TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

..... /2020. (111......) 6nkormanyzati rendelete
Tiszavasvari Varos telepiilésképének védelmérol

Tiszavasvari Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljard allami fOépitészi hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag, a vilagorokségi, mliemléki és régészeti egyeztetési szakteriilet
tekintetében a fovarosi és megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi hatarkorében eljard jarasi
(févérosi keriileti) hivatal, Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Partnerségi
Egyeztetés Szabalyairol szolo 19/2017. (V.26.) onkormanyzati rendelete alapjan bevont
partnerek, Tiszavasvari Varos Onkormdanyzata Képviselé-testiilete szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szo6lo 1/2019. (IL.1.) rendelet 4. szamu melléklete 1.24. pontja altal biztositott
véleményezési jogkorében illetékes Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig véleményének a
kikérésével a kovetkezdoket rendeli el:

I. fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1. § A Varos sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd védelme
¢s alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval, a

védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

C) a telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d) a telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e) reklamok és reklamhordozok elhelyezésének szabalyozasaval.

2. A helyi védelem célja

2.§ (1) A helyi védelem célja a Varos telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo,
hagyomanyt 6rz0, az itt élt és €16 emberek, kozosségek munkajat és kultarajat tiikrozo sajatos
megjelenést, a teleplilésképet meghatarozé épitészeti és taji érték védelme, a jovo nemzedékek
szamadra torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti és taji 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része,
ezért fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évd hasznalata és bemutatdsa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti és taji orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.
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3. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
megallapitasanak célja

3.§ A telepiiléskép szempontjaboél meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja a

telepiilésképhez illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értékes,

helyi hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megorzése, a telepiiléskép kedvezo alakitasa:

a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

b) a helyi védelem védetté nyilvanitasara, a védettség megsziintetésére,

c) a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara, illetve tilalmara

vonatkozoan.

4. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazasa

4.§ (1) E rendelet teriileti hatalya Tiszavasvari Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet elbirasait az Onkormanyzat képviselG-testilete altal  elfogadott
telepiilésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni.

5. Ertelmez6 rendelkezések

5.§ E rendelet alkalmazasaban:

1.  Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato 1étesitmény (helyiség, egyiittes)
nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintetd tabla, illetve felirat, mely
nem mindsiil rekldmnak.

2.  Cimtabla: e rendelet szempontjabdl reklamnak nem mindsiild, az intézmény vagy
vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tdbla, névtabla.

3. Egyedi mobil tajékoztato tabla: informécios vagy mas céli berendezésnek mindsiild
olyan nem rogzitett, egyedi méretli ¢és akar valtozo feliratd tajékoztatod, hirdetd
berendezés, mely a kereskedelmi- szolgéltato-vendéglatd tevékenység szolgaltatasairdl
ad tajékoztatast.

4.  Egyedi tajékoztato tabla: informacids vagy mas célu berendezésnek mindsiilé olyan —
rogzitett, egyedi méretli, allandé tartalmtt — hirdeté berendezés, mely gazdaséagi-,
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd tevékenységet végzok helyérdl, iranyarol,
megnevezeéseérdl, tevékenyseégérol, telephelyérdl, nyitvatartasirdl, megkozelitésérdl, ill. a
teleptilés szolgaltato épiileteirdl utcairdl ad informacidt;

5.  Epiilet fégerince: Az ¢épiilet tomegét meghatirozod, jellemzéen az utcai traktus
legmagasabb és leghosszabb gerince.

6.  Eredeti dllapot: a védett épiilet, épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan
késdbbi allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként
hatarozott meg.

7. Foldszinek: (mas néven terra szinek) tort, meleg szinek, melyek szintartoménya a voros-
narancs- sarga-zoldessarga.

8.  Helyi védett érték: helyi egyedi védett épiilet, miitargy (épitmény), helyi védett
novényzet.

9. Informdcios vagy mas celu berendezés: egyedi tdjékoztatd tabla, egyedi mobil
tajekoztato tabla, onkormanyzati informdcios tabla, totemoszlop, oszlop tartoszerkezetli
(,,Jabonalld”) informacios tabla, reklam pylon és reklamzaszlo, valamint a pad,
kerékparallvany, a hulladékgyiijto, a telefonfiilke, a reklamfeliiletet is tartalmazo,
kozteriilet felé nyald arnyékold berendezés, korlat és a kozteriileti illemhely napvédd
ponyva, transzparens, vagy molind amennyiben ezek részben reklamnak nem mindsiilo
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informacios célt vagy egyéb cél megvaldsitasaval kozérdeket is szolgal.

10.  Onkormdnyzati informaciés tabla: olyan rogzitett, egyedi méretii informacids és mas
célu berendezésnek mindsiilé hirdetd-berendezés, mely a helyi lakosok szdméra nyujt,
rendszeresen valtozo tartalommal, kozérdekii informaciokat, tovabba lehetdséget
biztosit lakossagi aprohirdetések, kisméretii hirdetések elhelyezésére.

11. Pasztellszin: a szinek nagyon viladgos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

12.  Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatd, egy vagy tobb egységet
magaba foglaldé épitményen, a benne foly6 tevékenységet hirdetd feliratot hordozé
berendezés, mely nem mindsiil reklamnak.

13. Vallalkozast népszeriisito  felirat: vallalkozast népszerisité felirata benne folyo
tevékenységet hirdetd feliratot hordozo berendezés, mely nem mindsiil reklamnak.

14. Transzparens vagy molino: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy textil
jellegli egyéb anyagbol késziilt reklamhordozo.

15. Reklam totemoszlop: ives, négyzetes, vagy dombori formaju, stabil véazzal, jellemzden
aluminium panel, rozsdamenetes acél, vagy plexi, liveg burkolattal ellatott 2 méternél
magasabb reklamhordozo.

16. Reklam oszlop: ives, négyzetes, vagy domboru formaju, stabil véazzal, jellemzden
aluminium panel, rozsdamenetes acél, vagy plexi, {iiveg burkolattal ellatott
reklamhordozo.

17. Reklam pylon: ives, négyzetes, vagy domboru formaju, stabil vazzal jellemzéen
aluminium panel, rozsdamenetes acél, vagy plexi, tiveg burkolattal ellatott 2 méternél
alacsonyabb reklamhordozo.

1. feje,zet
A HELYI VEDELEM

6. A helyi védelem feladata

6. § (1) A helyi védelem a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési

stratégiarol €és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrdl szo6lo korméanyrendeletben foglaltak szerint a varos és kornyezetének

egészére vagy Osszefliggd részére (helyi teriileti védelem), valamint egyes épitményeire, ezek

részleteire (helyi egyedi védelem) terjedhet ki.

(2) A helyi védelem feladata

a) a helyi védelmet igénylé épitészeti Orokség meghatarozasa, dokumentalasa, védetté
nyilvanitisa, nyilvantartasa, meglrzése, megdlriztetése, a lakossaggal torténd
megismertetése, valamint

b) a védelem alatt allo épitészeti orokség karosodasanak megelézése, illetve a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

7. A helyi védelem ala helyezés és a helyi védelem megsziinésének szabalyai

7. § (1) A helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését barmely természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irdsban a polgarmesternél
kezdeményezheti.

(2) A helyi védelem ald helyezés alapvetd szempontjai: a védendd objektum (teriilet, egyedi
érték latvany)

a) torténeti, kulturtorténeti értéke,
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b) telepiiléstorténeti értéke,
c) épitészeti, esztétikai értéke,
d) egyedisége.
(3) A kezdeményezést a rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell
benyujtani, melynek tartalmaznia kell:
(@) egyedi épiiletek, épitmények és természeti értékek esetén:
aa) a védendod értek(ek) megnevezését, sziikség esetén lehatarolasat
ab) a védelem tipusat
ac) a védendd érték(ek) pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam,
¢épiilet-, illetve telekrész, emelet, ajto),
ad) a védendo értek rovid leirasat, dokumentalasat (szakirodalom, fotok),
ae) akezdeményezés indokolasat,
af) értékvizsgalatot,
ag) a kezdeményezo nevét, megnevezését, cimét.
(b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
ba) annak megnevezését,
bb) lehatarolasat,
bc) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indoklasat,
be) értékvizsgalatot,
bf) a kezdeményez0 nevét, megnevezését, cimét.
(4) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.
(5) Amennyiben a kezdeményezés hianyosan keriilt beadasra, és azt az erre vonatkozo
hianypotlasi felhivas ellenére 15 napon beliil nem egészitik ki a kezdeményezést a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja. Errdl a kezdeményezdt irdsban értesiteni kell.
(6) A helyi védelem ala helyezésnek, illetve annak megsziintetésének szakmai elokészitése,
dontés-elokészitése a megbizott telepiilési f0épitész - alkalmazdsa hianyaban a polgarmester -
feladata.
8. § (1) A helyi védelem ala helyezési vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet(ek), ingatlan(ok) tulajdonosait,

b) kezdeményezd(ke)t.

(2) A helyi védelem ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités kizardlag helyben szokasos modon hirdetménnyel
torténik, mely hirdetményi kozléssel az értesitést megtorténtnek kell tekinteni a
kifiiggesztést kovetd 15 nappal.

C) a hasznal6 értesitése a tulajdonos utjan torténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, vagy az
érdekelt ismeretlen helyen tartozkodik az értesités helyben szokasos modon
hirdetménnyel torténik, mely hirdetményi kozléssel az értesitést megtorténtnek kell
tekinteni a kifliggesztést kovetd 15 nappal.

(3) A kezdeményezéssel kapcsolatban a 8. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
érdekeltek a kozléstdl szamitott 15 napon beliil észrevételt tehetnek.

(4) A Képviselo-testiilet a hianytalan tartalmu kezdeményezés benyujtasatol szamitott 60
napon beliill a megbizott telepiilési f6épitész - alkalmazdsa hidnyaban a polgarmester -
véleményének figyelembevételével rendeletben dont a helyi védelem elrendelésérdl vagy annak
megsziintetésérdl, mig az arra irdnyul6 kérelem elutasitdsarol hatarozattal dont,

(5) A helyi védelem elrendelésével vagy annak megsziintetésével, elutasitasaval kapcsolatos
képviseld-testiileti dontésrdl az érdekelteket 8 napon beliil irdsban értesiteni kell.
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9. § (1) A védelem megsziinik, ha

a) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy

b) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil, vagy

) a képvisel6-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintii jogszabaly alapjan orszagos védelemre
keriil, azt az értéket a rendeletbol torolni kell.
(3) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket milemléki védelem ala helyeznek, annak
kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a jegyzo
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a helyi egyedi védelem torlését.
(4) A helyi védett épiilet, épitmény, szobor bontasa csak a védelem megsziintetése utan
engedélyezheto.
(5) Helyi védett novényzet kivagasa csak a védelem megsziinését kovetden, illetve a
novényzet kipusztuldsa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet
megsziintetése érdekében engedélyezhetd. A védett ndvényzet kipusztulasat kertészeti
szakvéleménnyel kell igazolni. A védett ndvényzet esetleges potlasarol a jegyzd éaltal
meghatarozottak szerint kell intézkedni.

8. A védett érték nyilvantartasa

10. § (1) A helyi védettségrol a jegyz6 nyilvantartast vezet, mely nyilvanos, abba barki
betekinthet.
(2) A nyilvantartas része a helyi védett értéket tartalmazo lista és a helyi védett értékeket
feltiinteto térkép.
(3) A nyilvantartas tartalmazza a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 kormanyrendeletben foglaltakon tal:

a) fotddokumentaciojat,

b) a védelem elrendelésére vonatkozo KépviselO-testiileti dontés szamat.
(4) Egyedi védelem esetén a (3) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell a védett érték

rendeltetését €s hasznéalatanak modjat.

9. A védett érték megjelolése

11. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épiilet, épitmény, szobor csak egységes
megjelenésii tablaval jelolheté meg. A tabla mérete 30X20cm, amelynek a védelem targya
mellett a kdvetkezé szoveget kell tartalmaznia: ,, Tiszavasvari Varos Onkorményzatdnak
Képviseld-testiilete helyi védetté nyilvanitotta” ,,....... év”. A tabla anyaga ko, fém vagy fa. A
tabla elhelyezése, karbantartidsa — esetleges potlasa — a polgarmester feladata.

(2) Védett utcakép, latvany esetén a védettség tényét az Onkormanyzat a kornyezethez
igazodod, a védettség tényét és okat, valamint a védettséggel 0sszefliggd egyéb informéciokat
tartalmazo tablaval megjeldlheti az (1) bekezdésben foglaltak szerint.

(3) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles. Az épiilet helyi védelme megsziinése esetén
a tulajdonos kdteles a védettséget jelentd tablat az onkormanyzatnak visszaszolgaltatni.

(4) Helyi védett novényzetet annak kozvetlen kdrnyezetében elhelyezett 30X20 cm tablan kell
megjeldlni, melyen a ndvény magyar és tudomanyos nevét is fel kell tiintetni.

A tabla elhelyezése — esetleges potlasa — a polgarmester feladata.
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10. A helyi teriileti és egyedi védelem meghatarozasa

12. § A helyi teriileti és egyedi védelem a 2. mellékleten keriilt feltiintetésre és a 3.
mellékletben meghatarozott jegyzék tartalmazza az egyedi védelem alé vont épitmények korét.

11. A helyi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kiotelezettségek

13. § (1) A helyi védelem alatt all6 helyi épitészeti 6rokség rendeltetésszerii hasznalata, jo
karbantartdsa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelessége. Ennek koltségei a tulajdonost
terhelik.

(2) A helyi védelem alatt all6 helyi épitészeti 6rokség megfelel6 fenntartasat és megdrzését —
egyebek kozott — a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani. A haszndlat a helyi
védett értéket nem veszélyeztetheti.

(3) A helyi védelem alatt allo épiilet korszeriisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges
bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot ado
jellegzetességei nem valtoznak meg.

(4) Helyi védettség alatt allo épiilethez torténd hozzaépités, vagy annak telkén 11j épitmény,
épitményrész €pitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat.

I11. fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

14. § (1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo és egyéb besorolasu teriiletek térképi lehatarolasat a 4.
melléklet tartalmazza.

(2) A telepiiléskép meghatarozo teriiletek beazonositasa a helyi épitési szabalyzat és a hozza
tartozo szabalyozasi terven torténik. A teriileti lehatarolasukat az orszagos jogszabalyok alapjan
kell megallapitani.

o Iy. fejeget )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

13. A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletekre vonatkozo
teriileti épitészeti kovetelmények

15. § A jellemz0 szintszamot a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil - kell meghatdrozni. A beépités szintszdma a helyi épitési szabalyzat adott
épitészeti dvezetében 1évo legmagasabb épitmény gerincmagassagat nem haladhatja meg.
14. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

16. § (1) A telepiilésképbe illesztés biztositdsa érdekében az épitéssel érintett telken az
utcafrontra tervezett épitmény paramétereinek tilos eltérnie a kdrnyezetében 1€vo:

a) tetdidomoktol, azok formaitol, az épiilet fogerinc iranyatol,

b) kialakult parkanymagassagtol,

c) tetofelépitmények jellegétol, aranyatol,

d) homlokzati- és tomegaranyatol, tetbhajlasszogétol, anyaghasznalatatol.
(2) A kornyezethez valo illeszkedés hatarozhatja meg az egyedi homlokzatkialakitds modjat.
Ebbdl kovetkezden:
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a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzé homlokzati nyilasok aranyrendszere,
teljes homlokzati feliilethez val6 aranya, a homlokzati diszit6 elemek és tagozatok, tovabba a
szinezés,

b) a tetOszerkezet kialakitasa, hajlasszoge, a tetOgerinc magassaga, akar Iépcsézetes
magassagok alkalmazasaval, tetéfelépitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznélata,

C) az épiilet-ornamentikaja (diszitGelemei), anyaghasznalata, homlokzati feliileti megjelenése
tekintetében az épiilethez val6 aranya.

(3) Egyedi védelem esetén az épitmény tetOszerkezete, helyi teriileti védelem, esetén az
utcaképben kozvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdszerkezetét fedni és feltjitani tilos
hullampala, miianyag hullamlemez és trapézlemez (ipari fémlemezfedés), valamint bitumenes
hulldmlemez, bitumenes zsindelyfedés alkalmazaséaval, kivéve amennyiben e rendelet masként
rendelkezik.

(4) A tetéfedd anyagok koziil tilos az élénk vords, élénk kék, okkersarga szinek alkalmazasa,
helyette a foldszinek sotét arnyalatai alkalmazhatok.

(5) Homlokzatokra ¢és tetOszerkezet héjazataként tilos csillogd, tiikr6z6d6 feliiletek
alkalmazasa. Fém cserepes lemez fedés esetén csak kézuzalék hintéses alkalmazhato.

(6) A homlokzatok szinezésére fehér, fehér arnyalatai, valamint a pasztell arnyalat
foldszineken tal tovabbi szinek nem alkalmazhatok.

(7) Epiileten, épitményen, elSkertbe tilos takaras nélkill az energiafogyasztast mérd
berendezések elhelyezése.

(8) Epiiletek utca fronti homlokzatan tilos az antenna, hirkozlési egység elhelyezése.

(9) A bejarati el6lépcsét, az akadalymentesitésre szolgaldo épitményt (rampat és elemeit),
kozteriiletbe nytld épiiletrészt €s az utcai keritést ugy lehet kialakitani, hogy az a kapcsol6do
koztertilet funkcionalis hasznalatat ne akadalyozza és igazodjon annak hasznélatdhoz.

17. § Magastetds épiileten utcaképben megjelend siktablads napelemet, napkollektort a ferde
tetOsiktol eltérd hajlasszogben tilos elhelyezni. Lapostetds épiileten utcaképben megjelend
siktablas napelemet, napkollektort a tetdsiktol szdmitott 30°-nal nagyobb hajlasszdgben tilos
elhelyezni.

15. A helyi védelemben részesiilo értékekre vonatkozo
teriileti épitészeti kovetelmények

18. § (1) A helyi védelem korét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A jellemz6 szintszamot a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil - kell meghatarozni. A beépités szintszdma a helyi épitési szabalyzat adott
épitészeti dvezetében 1évo legmagasabb épitmény gerincmagassagat nem haladhatja meg.

16. A helyi védelemben részesiilé értékekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

19. § (1) A helyi egyedi védett épiilet feltjitasa, atalakitasa, bovitése, korszerlisitése soran meg
kell Orizni az épiilet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat €s nyilasméreteit,

f) nyilaszaroinak, falfeliiletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.
(2) Az eredeti allapot szerinti épiilettartozékok (kiillondsen: racs, vasalat, vilagitotest, korlat,
kerités) helyettesithetok.
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(3) Egyedi védelem esetén az épitmény tetOszerkezete, helyi teriileti védelem, esetén az
utcaképben kozvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetd és nem
ujithaté fel hulldmpala, miianyag hullamlemez és trapézlemez (ipari fémlemezfedés), valamint
bitumenes hulldamlemez, bitumenes zsindelyfedés alkalmazasaval.
(4) A helyi védett épiilet homlokzati szinezésére, ha fellelhetd, elsésorban az eredeti szint kell
alkalmazni. Amennyiben az eredeti szin nem lelhet6 fel, a 16. § (6) bekezdését kell alkalmazni
olyan modon, hogy a szinezés a kdrnyezetbe illeszkedd szinezés legyen.
(5) A tet6fed6 anyagok szine tekintetében elsGsorban az eredetivel megegyez6 szini tetéfedd
anyagot kell alkalmazni, amennyiben az eredeti szinben nem lelhet6 fel a 16. § (4) bekezdését
kell alkalmazni olyan moédon, hogy a tetdfedd anyag szine a kornyezetébe illeszkedd szin
legyen.
(6) Homlokzatokra ¢és tetdszerkezet héjazataként csillogd, tikrozod6 feliilletek nem
alkalmazhatok. Fém cserepes lemez fedés esetén csak kdzuzalék hintéses alkalmazhato.
(7) A helyi egyedi védett épiiletek belsé korszeriisitése, bels6 atalakitasa, tetéterének beépitése
a rendeltetési egységek ¢€s a rendeltetési jelleg megvaltoztatasa, funkcidvaltds nélkiil
megengedett, amennyiben az egyedi védett épiilet funkciojat tekintve jelenleg is a védetté
nyilvanitas alapjaul szolgalo érték bemutatasara szolgal.
20. § (1) A 2. mellékletben megjeldlt helyi teriileti védelemmel érintett teriileten a telepiiléskép
védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény épitdanyagaként tilos a helyi
védelemmel 0ssze nem egyeztethetd anyaghasznalat igy, kiilondsen:

a) trapézlemez (ipari fémlemezfedés),

b) hullampala,

¢) bitumenes hulldmpala, bitumenes zsindelyfedés,

d) mianyag hullamlemez

hasznalata.
(2) A tetéhéjazat cseréje, felujitdsa a meglévével azonos anyag, szin, méret fedéssel, vagy
égetett agyag tet6héjazattal, mazatlan cserépfedéssel megengedett, kivéve, ha az eredeti
tet6héjazat az e rendelet 20. §-aban meghatarozottak szerint tiltott. A héjazat cseréje esetén egy
tetfeliileten csak egyféle fedés helyezhetd el.
(3) A nyilaszarok szerkezeti atalakitdsa, vagy cseréje esetén a meglévOvel azonos anyagu,
kiosztasu, méretii, formdju, tagolasu, szinli nyildszarok helyezhetdk el.
(4) Az e rendeletben meghatarozott a meghatarozo teriilet vonatkozasaban megallapitott egyedi
épitészeti kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseket a helyi védelemben részesiild értékek
esetén az ebben az alcimben szabdlyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

17. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo eloirasok
telepiilésképi szempontbdl

21. § (1) A szomszéd telek keritése vagy a telekhataron 1évé épiilet fala csak a szomszédos
ingatlan tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazd — irasbeli hozzajarulasaval
futtathat6 be kiiszondvénnyel.
(2) Az 1y és a meglévo utcak fasorait, illetve azok potlasat a gyorsan dregedd, szemeteld vagy
allergiakeltd pollenti, termésii fafajok (pl. nyarak) nem telepitheték, melyek listajat a 5.
melléklet tartalmazza. A kijelolt Uj fasorokat 8 méteres tétavolsaggal, eldonevelt Utsorfa
mindséggel lehet telepiteni.
(3) Invaziv fafajok alkotta fasorok esetén gondoskodni kell a fasor egyedeinek fokozatos
cseréjérol.
(4) A szomszéd telkének hataratdl - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsagaira, novekedési
jellemzdire, szakszerii kezelésére — az alabbi tavolsagokra iiltethetd:

a) 3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sévényt legalabb 1 méterre,
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b) fa a novekedési jellemzoitdl fliggden
ba) alacsony termetii, gyenge ndvekedésii, legfeljebb 6 m magassagig nevelt fak
esetében legalabb 2 m-re,
bb) kdzepes termetii, legfeljebb 12 m magassagig nevelt fak esetében legalabb 3 m-re,
bc) magas termetii terebélyes fak (pl.: gylimolcsfak) esetében legalabb 6 méterre,
¢) 3 méternél magasabbra nevelt sovényt a szomszéd telkének hataratol legalabb 1,5
méterre.
(5) Epiiletektsl mért iiltetési tavolsagok:
a) 1,5 méternél alacsonyabb sdvény, bokor esetében legalabb 2,0 m,
b) 1,5 méternél magasabb sovény, bokor €s 4,0 méternél alacsonyabb fa esetében legalabb
3,0m,
c) egyeb, 4 métertdl magasabbra n6vo, terebélyes fak épiilettdl legalabb 5,0 m, kivéve a d.)
pontban foglaltakat,
d) diofa, gesztenyefa legalabb 7,0 m.

18. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlés
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

22. § (1) A 4. melléklet tartalmazza a meghatarozo és egyéb besorolasu teriiletek lehatarolasat.
A felszini energiaellatadsi ¢és elektronikus hirkozlés sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére elsdsorban az egyéb teriiletek alkalmasak.
(2) Hirkozlési adotornyok csak kiilteriileten helyezhetok el tgy, hogy az elhelyezett
antennatartd szerkezet (torony) és a lakoteriilet kozott legalabb 250 méter tavolsagnak kell
lennie.
(3) A felszini energiaellatas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepiilés teljes igazgatasi
tertilete alkalmas.
(4) Ahol vezetékes haldozat megengedett, ott 0j vezeték foldkabelben vagy meglévd
oszlopsoron, meglévd oszlopsor cseréjével vezethetd, 01 oszlopsor nem épithetd.
(5) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileten a telepiilés ellatasahoz sziikséges
kozmili mitargyak (transzformator, kapcsoldszekrény, elosztoszekrény, gdznyomés-szabalyozo
stb.) takartan, kozteriileti latvanyaban kedvez6 megjelenéssel helyezendd el.
23. § Természetvédelemmel, miiemlékkel érintett teriileteken

a) amennyiben miiszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell biztositani

b) reklamhordoz6 berendezések nem helyezhetdk el.

c) kiiltéri vilagitas kialakitasa csak biztonsagi szempontok (kiilondsen élet- vagyonvédelem)

esetén, teljesen ernydzott, sikburas vilagitd eszkozzel lehetséges.
24. § (1) A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek a mezdgazdasagi
besorolasu teriiletek, kivéve a védett teriiletrészeket.
(2) Helyi értékvédelmi teriileten, kisvarosias karakter(i telepszerti beépitési teriileten, valamint
ujonnan beépitésre keriilo lakoteriileteken a villamos kozép- és kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi halozatok ¢és tavkozlési halozat Iétesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelen, vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.
(3) Meglévd légkabel-vezeték esetén lehetdség szerint a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.
(4) Uj 6nallé antennatarto szerkezet (torony) Tiszavasvari belteriiletén nem helyezhet6 el.
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19. A reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
altalanos szabalyai

25. § (1) A teriileti besorolasok alatt a teleptiléskép védelmérdl sz616 torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 kormanyrendeletben
foglaltakat kell érteni. A telepiilésen meglévo konkrét teriileti besorolasokat a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terven kell beazonositani.
(2) Kozteriileteken és koztulajdonban allo ingatlanok esetén reklam kozzététele és
reklamhordozo6, rekldmhordozoét tartd berendezések elhelyezése

a) a beépitésre szant teriileten beliil csak a vegyes és lakoteriileteken kizarolag utcabutor

igénybevétel esetén lehetséges,

b) a beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.
(3) Maganteriileten reklam kozzététele és reklamhordozo, reklamhordozot tartd berendezések
elhelyezése

a) beépitésre szant teriileten beliil vasutallomasok és buszpalyaudvarok teriiletét kivéve

nem megengedett.
b) beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.

20. A reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények a telepiilésképi
szempontbol meghatarozo és az egyéb besorolasu teriileteken

26. § (1) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo €s az egyéb besorolasu teriileteket a 4.
melléklet szerint kell beazonositani.

(2) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, cég- és cimtablakat napvédd ponyvakat,
vallalkozast népszeriisitd feliratot, reklamzaszlot €s iizlet feliratokat egyedi tajékoztatd tablakat
ugy kell kialakitani, hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett
vizszintesés fiiggbleges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy
egylittesen 0sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangstlyaival. Ha cégérek, cég- és cimtabldk, valamint egyedi t4jékoztatd tablak utdlagos
elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utdlagos elhelyezés nem engedheté meg.

(3) Kozteriiletrdl lathato épiiletek egy-egy homlokzatanak 7%-anal nagyobb feliiletén nem
helyezhetd el cég- és cimtabla, informacids vagy mas célu berendezés.

27. § (1) Uzletenként legfeljebb két cégtabla és egy darab cégér helyezhetd el. Saroktelek
esetén két kozteriilet iranyaba elhelyezhetd legfeljebb két-két cégtabla és legfeljebb 1-1 db
cégér.

(2) Uzletfelirat hossza legfeljebb 3,0 m, magassaga 1,0 m, vastagsaga 15 cm lehet.

(3) Reklam oszlop, reklam totemoszlop csak iizemanyag toltd allomason és 300 m%-nél
nagyobb ipari-, kereskedelmi- és szolgaltatd egységek esetén lehet elhelyezni, melynek
magassaga a 6 métert nem haladhatja meg. Rekldm pylon elhelyezésére nincs korlat.

21. Reklamhordozokra vonatkozo kovetelményektdl valé eltérés szabalyai

28. § (1) A telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl valo tajékoztatas érdekében egy évben
Osszesen 12 naptari hét idOtartamra kozteriileten és maganteriileten utcabutor igénybevételével
lehetséges.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek koziil kozkertben és kozparkban és egyéb teriileten burkolt
vagy fasitott kdztéren utcabutor igénybe vételével lehetséges.

(3) Onkormanyzat 4ltal tamogatott rendezvényekrdl tdjékoztatds transzparensen vagy molinon
is lehetséges.
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22. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

29. § (1) Reklamhordozé megvilagitasa céljabol kizardlag 80 lumen/Watt mértéket meghalado
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinli fényforrasok hasznalhatok.

(2) Kiiltéri vilagité reklamhordozot tartd berendezések ugy alakitandok ki, hogy azok a fényt a
talaj felé sugarozzak. Egyéb ferde megvilagitdsu berendezés csak élet és vagyonbiztonsagi
okbdl alakithato ki.

(3) Talajszintbe épitett fényverd berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a
megvilagitott épitményen teljes mértékben elnyelddik.

23. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozo
kiegészito telepiilésképi kovetelmények

30. § (1) Nyilvantartott miiemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezheté 10j épiiletek
kialakitasa igazodjon a védett épiilet, ¢épiiletegyiittes eredeti struktarajaban betoltott
homlokzatképzési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a védett épiilettdl az
Uj épiilet irdnyaba.

(2) Nyilvantartott miiemléki érték esetén a védett érték méltod telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos, épitészeti 6rokséget képviseld miiszaki
megoldasok és épitdanyagok elsddlegességét biztositani kell.

V. fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

24. Telepiilésképi véleményezési eljaras altalanos szabalyai

31. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbol
meghatdrozo teriileteken és a helyi egyedi védelem alatt all6 érték esetén

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévo épitmény teleplilesképet érintd (kozteriiletrdl 1athato) atalakitasara, bovitésére

iranyuld épitési, 6sszevont, fennmaradasi engedélyezési eljarast megeldzden.
(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatasa aldl kivételt képez a kulturalis 6rokség
védelmével  kapcsolatos  szabéalyokrol — sz6lo  kormanyrendeletében — meghatarozott
orokségvédelmi engedély nélkiil, a hatdsdg szdmara torténd bejelentés alapjan végezhetd
tevékenységek kore.

25. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

32. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma megfelel-e a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 kormanyrendeletben foglalt eldirasoknak.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy a kérelmezd altal a polgarmesterhez
benyujtott kérelemre indul. A kérelmet a rendelet 6. melléklete szerinti formanyomtatvanyon
kell benytjtani.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:
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a) a tervezett beépités megfelel-e a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok eldirasainak,
b) teljesiti-e a miiemléki- ¢és helyi védettségli teriiletek, épiiletek esetében az
értékvédelemmel kapcsolatos eldirdsokat,
c¢) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznalatanak sajatossagaival,
d) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelelo-e,
e) a tetdzet kialakitasa megfelelden illeszkedik a kornyezet adottsagaihoz, eldsegiti-e az
épitmény varosképi szempontbol elénydsebb megjelenését,
f) meglévé ¢épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épiilet strukturajahoz, valamint a meglévo utcaképbe,
g) a kozteriilet mentén az épiilet kialakitasanak modjat és feltételeit,
h) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mitargyainak, koztdrgyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagitdé berendezések és
reklamhordozok kialakitasat.
(4) A Dbenyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacido alapjan a telepiilésképi véleményt a
polgarmester hozza meg, melyben feltétellel vagy a nélkiil javasolja engedélyezésre, vagy nem
javasolja engedélyezésre.

o ) VI. fejezet ) o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

26. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

33.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — a telepiiléskép védelmérdl szold
torvényben meghatarozott kotelezé eseten tal - az aldbbi épitési engedély nélkiil végezhetd
épitési tevékenységekre a telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteken és a helyi egyedi
védelem alatt all6 érték esetén:
a) ¢épitmény atalakitdsa, felujitdsa, helyredllitasa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésli épitmény esetén, ha e tevékenységek
a csatlakoz6 épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik,
b) meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyiladszar6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,
¢) 1j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény
épitése, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,
d) az épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévod
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa,
e) nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa, valamint
bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 100 m*
térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot,
f) onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa,
g) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt
mért magassadga nem haladja meg a 6,0 m-t,
h) emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért magassdga nem haladja meg a 3,0
m-t,
I) napenergia-kollektor elhelyezése,
n) zaszlotartd oszlop (zaszlorad) épitése, amelynek terepszinttdl mért magassaga a 6,0
métert nem haladja meg,
q) a reklamok és reklamhordozok elhelyezése tekintetében a kiilon jogszabalyban foglalt
kovetelmények érvényesitése érdekében,
r) koztertileti épitmények elhelyezése esetén.
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(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba a rendeltetésmodositas alabbi
eseteiben:
a) 6nallo rendeltetési egység szamanak valtozésa esetén,
b) amennyiben lakds rendeltetése valtozik, vagy egyéb rendeltetésii épitmény rendeltetése
lakas rendeltetésre modosul,
c¢) garazs rendeltetésének megvaltoztatasa esetén,
d) szallas rendeltetéssé modositasa esetén, valamint
d) amennyiben egyéb rendeltetésii épitmény rendeltetése moddosul és az 1j rendeltetés
szerinti hasznalat
da) a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-
parkolohely kialakitasat teszi sziikségess¢, vagy
db) lakdovezetben zavard hatasu.
34. § A telepiilésképi bejelentési kotelezettség nem terjed ki a tdjékozodast segitd jelzést
megjelenité reklamcélu eszkozokre, valamint azon rendeltetésmodositasra vonatkozoan,
melynek épittetdje az dnkormanyzat vagy az onkormdnyzat fenntartdsdban 1évo intézmény.
35. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, vagy kérelmez6 altal a polgarmesterhez
benyujtott kérelemre indul. A bejelentési kérelmet a rendelet 7. melléklete szerinti
formanyomtatvanyon kell benyujtani. A bejelentéshez - megfeleld jogosultsaggal rendelkezd
tervezo altal készitett — a 8. szamu melléklet szerinti, mig rendeltetésmodositas esetében a 8/A.
melléklet szerinti dokumentéaciot kell mellékelni. A bejelentési dokumentaciét a 9.
mellékletben meghatarozottak szerint, a megértéshez sziikséges méretaranyban, a f6bb alaprajzi
¢s magassagi méretek feltiintetésével kell késziteni.
(2) Egy ingatlanon végzends, tobb bejelentés koteles munka esetén a bejelentések
Osszevonhatoak.
(3)Amennyiben a tervezett tevékenységre tobb, eltéré tartalmu telepiilésképi bejelentést
tesznek, Ugy a tevékenység megkezdése elott a bejelentének nyilatkoznia kell, hogy melyik
bejelentési dokumentacid szerint kivanja a kivitelezést folytatni.
(4) A dokumentacio tartalmat a polgarmester ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacio
nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester az
eljarast megsziinteti.
(5) Amennyiben a benyujtott dokumentacié hianytalan, a polgarmester feltétellel vagy a nélkiil
tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel meg a teriileti és egyedi
épitészeti kovetelményeknek, a vonatkozd jogszabalyoknak. A bejelentét a dontésrdl a
hatarozat megkiildésével értesiti.
(6) A polgarmester a kérelemrdl-hatdsagi hatarozatban dont, melynek érvényességi ideje a
dontés kozlésétol 1 év.
(7) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szold dontés érvényességi idejének lejarta
elétt az érvényess€ég meghosszabbitasa legfeljebb egy alkalommal kérhetd, ha a tervezett
tevékenység miiszaki tartalma vagy a telepiilésképi kovetelmények nem valtoztak meg.
(8) A teleptilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szolo dontés érvényességi idejének lejartat
kovetden a tevékenyég végzéséhez, a telepiilésképi bejelentést ismételten be kell nyujtani:
a) amennyiben a tevékenységet a bejelentd az érvényességi id6 lejarta elétt nem fejezte be
vagy
b) ha a tervezett tevékenység miiszaki tartalma megvaltozik.
(9) A polgarmester altal tudomasul vett bejelentésben foglalt tevékenységet a hatarozatban
foglalt érvényességi idon beliil kell befejezni.
(10) Ideiglenes jelleggel, hatarozott idére elhelyezhetd hirdetd-berendezések hataridejének
lejarta esetén a tulajdonos —amennyiben a hirdetd-berendezés tekintetében nem kapja meg az 0j
engedélyeket, nem kototte meg a sziikséges Ujabb szerzddéseket — koteles a hirdetd
berendezést, valamint annak tartoszerkezetét haladéktalanul, kartalanitdsi igény nélkiil
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elbontani, eltavolitani, és a berendezéssel érintett feliiletet vagy kornyezetet a miiszaki,
varosképi kovetelményeknek megfelelden helyreallitani.

(11) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsahoz kotott tevékenység
kozteriilet-hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kiadasara
csak a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a megengedd hatarozat
birtokéban és az abban meghatarozott kikotések figyelembe vételével kertilhet sor.

36. § (1) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség €s a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellendrzi.

(2) A tevékenység tudomasulvételérdl szo16 dontés érvényességi idején beliil megkezdett, de az
érvényesség lejartanak idépontjaban befejezetlen tevékenység esetén a polgarmester a
megvalosult tevékenység késziiltségének figyelembevételével a sziikséges tovabbépitési
munkakrol, vagy az eredeti allapot helyreallitasardl telepiilésképi kotelezési eljaras keretében
dont.

(3) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltéré végrehajtast tapasztal, telepiilésképi
kotelezési eljarast folytat le

(4) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szoldo dontés jogosultjanak a tevékenység
elkésziiltét irasban a polgarmesternek be kell jelentenie.

VII. fejezet
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG

27. A telepiilésképi kotelezési eljaras, a telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak
esetkorei, mértéke, a kiszabasanak és behajtasanak modja

37. § (1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester — hivatalbdl vagy
kérelemre — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.
(2) A telepiilésképi kotelezettség megszegése, végre nem hajtasa esetén az ingatlan tulajdonosa
teleptiléskép-védelmi birsaggal stjthato.
(3) A Képviselod-testiilet a telepiileéskép-védelmi birsag kiszabasanal az alabbiakat mérlegeli:
a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony
mértékeét,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,
c) a jogsértéssel érintettek kdrének nagysagat,
d) a jogsérto allapot id6tartamat,
e) a jogsértd magatartas ismétlddését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egylittmitkodé magatartasat, valamint
g) a jogseértést elkovetd gazdasagi sulyat.
(4) A telepiiléeskép-védelmi birsag kiszabasa aranyos a mulasztassal okozott jogsérté magatartas
kovetkezményeivel, illetve a jogkdvetd magatartds megszegésének stlyaval.
38. § (1) Telepiilésképi kotelezettség megszegésének mindsiil:
a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa,
b) telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése,
¢) e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése
(2) A telepiiléesképi kotelezettségek megszegése és végre nem hajtidsa esetén az ingatlan
tulajdonosa az alabbi 6sszegli birsaggal sujthato:
a) az (1) bekezdés a) pontja esetében természetes személyek esetén 6tvenezer forintig, jogi
személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén kétszdzezer forintig
terjedd birsaggal sujthato.
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b) az (1) bekezdés b)-c) pontja esetében természetes személyek esetén kétszazezer forintig,
jogi személyek ¢és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén egymillio
forintig terjedd birsdggal sujthato.
(3) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelez6 hatosagi dontés a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo kormanyrendeletben
foglaltakon alapul.
(4) A telepiiléskép-védelmi birsag behajtasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold korményrendeletben foglaltak szerint
torténik.

VIII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

28. Hatalybalépés
39. § (1) Ez arendelet a 2020. .......ccccvvvervvinnenee. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépése napjan folyamatban 1év6 eljarasokban
is alkalmazni kell.
(3) Hatalyat veszti a Tiszavasvari Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 26/2019. (VI111.30.)

onkormanyzati rendelet.

Tiszavasvari, 2020. marcius .....
Széke Zoltan Dr. Korik Zsuzsanna
polgiarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2020. marcius ......

Dr. Korik Zsuzsanna
jegyzo
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ADATLAP

) onkorményzati rendelet 1. melléklete

Erték helyi védelem ala helyezéséhez

védelemre javasolt érték
megnevezése, lehatarolas:

védelem tipusa:

védelemre javasolt érték pontos
helye® (utca, hazszam, helyrajzi
szama, épiilet, telekrész, emelet,
ajto):

védendo érték rovid leirasa:

kezdeményezés rovid indokolasa:

kezdeményezd neve, megnevezése:

kezdeményez6 cime:

(datum)

(aldiras)

Melléklet:

Egyedi épiilet, épitmények €s természeti értékek esetén szakirodalom és fotd fotodokumentécio
Telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén értékvizsgalat

! Teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével.
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HELYI

VEDETT ERTEK

I Helyi egyedi vedelem
B Helyi terileti védelem
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a .....[2020. (I11......) onkormanyzati rendelet 3. melléklete

Helyi Egyedi Védelem

A B C D

Védelmi fokozat Erték

Ssz. Ingatlan cime hrsz. Teljes | Részleges Egyes megnevezése
elemek

Térségi Szolgaltato

1. Ady Endre utca 8. 2866 ° Haz épiilete

Dézsa Gyorgy utca

13, 3368 ° lakoépiilet

Kornis Kastély

3. Vasvari Pal utca 87. | 820 ° r e
épiilete

Kabay Janos

4, Bathori utca 2. 3 ° et
sziil6haza

volt reformatus

5. Garami Erno6 utca 4. | 2861 ° Gyiilekezeti terem

Bajcsy-Zsilinszky 240 . lako- és gazdasagi
Endre utca 52. épiilet

B 2439, Erdéteriilet,
7 Petdfi utea 1. 2443 ¢ Szovjet obeliszk,

Trianoni emlékmi,
honfoglalas
emlékm, I.
vilaghéborus
emlékm,

56-0s emlékm1,
Pongracz Gergely
mellszobra

8. Varoshaza tér 10 °

Dessewffy
siremlék,
Szovjet hosi
emlékmil

9. Petofi utcai temetd | 3198 °

10. Marcius 15. tér 993 ° Vasvari Pal szobor

Kabay Janos
mellszobra,
Kisszantoi Pethe
Ferenc mellszobra,
Vasvari Pal
mellszobra,
salétromf0z0 {ist,
szabadtéri kemence

11. | Sérés sétany 2873/2 °

12. | Szabadsag tér 19 ° Szogl La},J o8
emlékmii

Ady Endre utca 8. 2866 . Szent Mihaly

13. (Szentmihaly tér) pecsétje

14. Attila tér 32 ° emlékmu
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a .....[2020. (I11......) onkormanyzati rendelet 4. melléklete

MEGHATAROZO ES EGYEB BESOROLASU TERULETEK
MEGHATAROZO TERULETEK

R

- Helyl jelenttségl tarmaszetvedeimi terdiet, vadelt tarméazzetl &rtek

- NATURA 2000, Skckegel naiozat terdiet

[: Moemiex

[] moemiexs nomyezet EGYEB BESOROLASU TERULETEK
- Helyl egyed védeiem | Egyeb bedpiiecrs zzant terdiet
- Helyl terlieti védelem EgQyeb beépitésre nem szant terfiet
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...... ) onkormanyzati rendelet 5. melléklete

Nem telepithetd tdjidegen, agressziven gyomositd, invaziv névényfajok

Sorsz. Magyar elnevezése Tudomanyos neve

1. | Fehér akac Robinia pseudoacacia

2. | Mirigyes balvanyfa Ailanthus altissima

3. | Keskenylevelii eziistfa Eleagnus angustifolia

4. | Zo6ld juhar Acer negundo

5. | Amerikai koris Fraxinus pennsylvanica

6. | Kései meggy Prubus serotina

7. | Kanadai nyar Populus x canadensis

8. | Nyugati ostorfa Cetis occidentalis

9. | Cserjés gyalogakac Amorpha fruticosa

10. | Kisviraga nebancsvirag Impatiens parviflora

11. | Bibor nebancsvirag Impatiens grandiflora

12. | Japankeseriifii-fajok Fallopia spp.

13. | Magas aranyvessz6 Solidago gigantea

14. | Kanadai aranyvessz6 Solidago canadensis

15. | Kozonséges selyemkord Asclepias syriaca

16. | Uromleveli parlagfii Ambrosia artemisiflora

17. | Arany ribiszke Ribes aureum

18. | Adventiv szdl6fajok Vitis —hibridek

19. | Vadszol6fajok Parthenocissus spp.

20. | Siintok Echinocystis lobata

21. | Eszak-amerikai 8szirozsak Aster spp.

22. | Magas kupvirag Rudbeckia laciniata

23. | Vadcsicsoka Helianthus tuberosus s.I.

24. | Olasz szerbtovis Xanthium strumaium subsp. italicum

25. | Amerikai karmazsinbogyd/amerikai | Phytholacca americana
alkormos

26. | Kinai karmazsinbogyd/kinai alkormds Phytholacca esculenta

27. | Japan komlo Humulus japonicus

28. | Atoktiiske Cenchrus incertus

29. | Nem hazai tiindérrozsa fajok =~ | —-mm-mmmmmmmmmee -

30. | Kanadai atokhinar Elodea canadensis

31. | Aprolevelt atokhinar/vékonylevelii | Elodea nuttallii
atokhinar

32. | Moszatpafranyfajok Azolla mexicana, Azolla filiculoides

33. | Borfa/tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia

34. | Karolinai tiindérhinar Cabomba caroliniana

35. | Kozonséges vizijacint Eichhornia crassipes

36. | Perzsa medvetalp Heracleum persicum

37. | Kaukazusi medvetalp Heracleum mantegazzianum

38. | Szosznovszkij-medvetalp Heracleum sosnowskyi

39. | Hévizi gazlo Hydrocotyle ranunculoides
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40. | Nagy fodros-atokhinar Lagarosiphon major

41. | Nagyvirdgu téalma Ludwigia grandiflora

42.| Sargaviraga tbalma Ludwigia peploides

43. | Sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
44, | K6zonséges siilléhinar Myriophyllum agquaticum

45. | Felemasleveld siill6hinar Myriophyllum heterophyllum
46. | Kesert hamisiirom Parthenium hysterophorus
47. | Orddgfarok keseriifii Persicaria perfoliata

48. | Kudzu nyilgyokér Pueraria montana

49. | Aligatorfi Alternanthera philoxeroides
50. | Oriasrebarbara Gunnera tinctoria

51. | Tollborzfii Pennisetum setaceum

52. | Japan gazlofi Microstegium vimineum
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) dnkormanyzati rendelet 6. melléklete

NYOMTATVANY?

Telepiilésképi véleményezeési eljaras kérelmezéséhez

épittetd vagy kérelmezo neve:

épittetd vagy kérelmezo lakcime:
(szervezet esetén székhelye)

tervezett és véleményezésre kért
¢épitési tevékenység:

a tervezett épitési tevékenység helye
¢s a telek helyrajzi szama:

a tervezett épitési tevékenység
targya és rovid leirasa:

a felel8s tervezd® neve:

tervezési jogosultsag szama:

tervezo értesitési cime, telefonszama
¢és e-mail cime:

ETDR azonosito:

a tervezett épitési tevékenyseéggel
kapcsolatos el6zmények:

amennyiben a tervezés szerzoi jogot
érint, gy a korabbi tervezd neve:

(datum)

(aldiras)

2 Kérjik a nyomtatvanyt olvashatéan, nyomtatott bettivel kitolteni!
3 Az a személy aki a tervezett épitési tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal rendelkezik.
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a .....[2020. (I11......) onkormanyzati rendelet 7. melléklete

NYOMTATVANY*

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

bejelentd neve:

bejelentd telefonszama:

bejelentd lakcime:
(szervezet esetén székhelye)

tervezett tevékenység:

a tervezett épitési tevékenység helye
¢s a telek helyrajzi szdma:

a tevékenység elvégzésének
tervezett idotartama:
(tervezett kezdete és befejezése)

a felelds tervezd® neve:

tervezési jogosultsag szama:

tervezo értesitési cime, telefonszama
¢s e-mail cime:

a bejelentéssel kapcsolatos
elézmények:

amennyiben a tervezés szerzoi jogot
érint, ugy a korabbi tervezd neve:

a beadott dokumentaciorészek megnevezése: (a kérelem targyanak megfeleléen)

miiszaki leiras a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol

helyszinrajz a szomszédos épitmények €s terepviszonyok feltlintetésével
alaprajz

homlokzat

utcaképi vazlat

szinterv

latvanyterv

egyéb:

Datum: Alairas:

4 Kérjuk a nyomtatvanyt olvashatéan, nyomtatott bettvel kitolteni!
> Amennyiben a dokumentici6 készitdje tervezd.
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a .....[2020. (I11......) onkormanyzati rendelet 8. melléklete

A telepiilésképi bejelentési dokumentacio tartalma

17} .N
A -
. . 2| s gz 3
Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles tevékenység 2 3=: N § o | =
= ) 8|S »n 2 N
= | = | < TS S| 4
épitmény atalakitasa, felujitasa, helyredllitasa, korszertsitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres . o o o
beépitésti épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd
¢pitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik
meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati
nyilaszaro cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat ° ) °
feliiletképzésének megvaltoztatasa,
1j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4llo)
¢géstermek-elvezetd kémény épitése, melynek magassaga a | e ° °
6,0 m-t nem haladja meg,
az éplilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védoteto,
ernydszerkezet épitése, meglévo felujitasa, helyreéllitasa, ° °
atalakitasa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatasa,
nem emberi tartdzkodasra szolgilo épitmény épitése,
atalakitasa, felujitdsa, valamint bovitése, amelynek mérete az
T , , , . , 3 ® (] [ ] [ ] [ ]
¢épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettdé 100 m
térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot,
onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévo feltjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése, ° ° ° °
megvaltoztatasa,
szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha
annak a talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg ° ° °
a 6,0 m-t,
emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért . . o o
magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t,
napenergia-kollektor elhelyezése, ° ° ° °
zaszlotartd oszlop (zészlorud) épitése, amelynek terepszinttdl . . o
mért magassaga a 6,0 métert nem haladja meg,
a reklamok és reklamhordozok elhelyezése tekintetében a
kiilon jogszabalyban foglalt kovetelmények érvényesitése ° ° ° °
érdekében,
kozteriileti épitmények elhelyezése ° ° ° ° °
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a .....[2020. (I11......) onkormanyzati rendelet 8/A. mellé¢klete

Epitési tevékenység és rendeltetésmédositas esetében
benyujtandé dokumentacié tartalma

1. Epitészeti miiszaki leiras:

1.1 A teljes épitmény eredeti rendeltetésének, valamint az atalakitott épitmény 11j rendeltetésének leirasa,
hasznos alaptertiilete, technologia jellemzdje, a rendeltetésmodositas kovetkeztében - a szomszédos és a
kornyezo ingatlanokat érintd - valtozasok, hatasok, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasok.
1.2 A telekre, a meglévo épitményekre vonatkozd jogszabalyban eldirt azon paraméterek (telek beépitett
teriilete, beépitett teriiletek aranya a zoldfeliilethez, épiiletmagassag, épitmények egymastol valo tavolsaga,
el6-, hatso-, oldalkertek mérete), melyek nem szerepelnek a tervlapokon.

1.3 Parkolomérleg-szamitas. Parkolohelylétesitési hozzajarulas fizetése esetén a parkoldhely-1étesités
szabalyairol sz616 dnkormanyzati rendeletben irt dokumentumok.

2. Helyszinrajz: M 1:500

A helyszinrajzon abrazolando:

2.1 égtajjeldlés,

2.2 érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal k6z6s hatarvonalu - telkek abrazolasa,

2.3 ¢érintett telken valamennyi meglévd terepszint feletti és alatti épitmény, valamint a tervezett épitmény,
méretaranyos  abrdzolassal (épitmények korvonalrajza, tetdidomok 4&brazolasaval, rendeltetések
megjelolésével), a meglévd épitmények telekhatartdl és egymastol vald tavolsagi és épililetmagassagi
mérete, valamint az elbontasra keriil6 vezetékek jeldlése,

2.4 érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet méretaranyos korvonalrajza,
tetdidomai, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli oldalkertben 1évé fold alatti és feletti épitmények
korvonalrajzanak abrazolasa, rendeltetése megjeldlése,

2.5 teriiletre vonatkozd jogszabalyban eldirt paraméterek teljesitését igazolé mutatdszamok, jellemzok
(telek teriilete, beépitettség mértéke, épililetmagassag, zoldfelillet aranya, épitmények egymastol valo
tavolsaga, el6-, hatso-, oldalkertek mérete),

2.6 épitmény személy- és gépkocsiforgalmara szolgdld be- és kijaratok kozuthoz vald csatlakozasa,
valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének 4brazolasa,

2.7 a +£0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak megfelel6 abszolut szintmagassagi értéke.

3. Alaprajz: M 1:100

Az eltéro szintek alaprajzai, melyen abrazolando6 és méretekkel ellatando:

3.1 az elmetszett és a nézet iranyaba esé nem teljes szintmagassagu szerkezetek,

3.2 a nyilasok,

3.3 az abrazolt szintek szintvaltasa és szintmagassaga, a szintathidalok emelkedési iranya, mindkét végének
szintmagassaga,

3.4 a szerkezeti dilataciok helye,

3.5 a foldszinti alaprajzon a csatlakozé véglegesen rendezett terep, az épiilet koriili jarda, az eldlépcso és
egyéb szerkezetek,

3.6 az égéstermék-elvezetok,

3.7 az északi irany jelolése,

4. Homlokzat: M 1:100

Az épitmény kozteriiletrdl 1athatd homlokzatanak terve, amely tartalmazza:

4.1 az épitmény kiils6 megjelenését meghatarozdo homlokzati elemeket, igy kiilondsen a nyilasokat,
racsokat, korlatokat, reklam- és hirdetéberendezéseket, antennakat, lizletfeliratokat, cégtablakat, eséviz- és
légcsatornakat, égéstermék-elvezetot, diszitdelemeket, 1€pcsdket, valamint a terepszint alatti vagy a terep
altal takart épitményrészeket,

4.2 a csatlakozod végleges terep, jarda, tetégerinc, tetéfelépitmény stb. szintmagassagat,

4.3 az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

4.4 zartsoru, ikres vagy oldalhataron 4all6 beépités esetén - a kornyezetbe illesztés bemutatdsdra - a
szomszédos épiiletek nézeteit, és

4.5 sziikség szerint homlokzatot vagy a feliiletek valtoztatasat bemutaté latvanytervet, fotdbmontazst.
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a .....[2020. (I11......) onkormanyzati rendelet 9. melléklete

A telepiilésképi bejelentési dokumentacio egyes munkarészeinek tartalmi
kovetelményei

1. Miiszaki leiras

Szoveges dokumentum, mely ismerteti

1.1. a meglévd és a tervezett épitményre, reklamfeliiletre vonatkozo, a tervlapok tartalmat
kiegészitd informaciokat,

1.2. a teleptilésképi bejelentési eljarast megeldzo, azzal Osszefiiggd egyeztetések, engedélyek
tartalmat.

2. Helyszinrajz

A tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos — az ingatlannal k6zos hatarvonalu — telkek
abrazolasa

2.1. a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti épitményt,

2.2. a tervezett épitményt, méretaranyos abrazolassal (épitmények kdrvonalrajzat, tetdidomok
abrazolasaval), a meglévd ¢épitmények telekhatartél és egymastol vald tavolsagi és
¢épiiletmagassagi méreteinek feltiintetésével

3. Alaprajz

Az épitmény szempontjabol meghatarozo, a tervezett tevékenységgel érintett szint(ek) rajza,
melyen abrazolni kell

3.1. az épitmény konturjat,

3.2. az épitmény kontlrjan kiviil megjelend eldtetdt, eldlépesdt €s egyéb szerkezeteket,

3.3. kerités esetén a pillérek, kapuk méretét, helyét, a kapuk nyitasiranyat.

4. Homlokzatrajz és szinterv

Az épitmény valamennyi jellemz6 kiils6 nézetét abrazolo rajz, amely tartalmazza

4.1. az épitmény kiils0 megjelenését meghatdrozd homlokzati elemeket, igy kiilondsen a
nyildsokat, racsokat, korldtokat, hirdetési célu berendezéseket, antenndkat, cégtiblakat,
esOviz- és légcsatorndkat, €géstermék-elvezetdket, diszitdelemeket, 1épcsdket.

4.2. az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat €s szinét,

4.3. az egyes homlokzati feliiletek szinskala szerinti szinkodjat vagy a termék pontos
beazonosithatosagat lehetévé tevd szinmeghatarozast.

5. Utcakép
A kornyezetbe illesztés bemutatasara a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos (legalabb
2-2) telken 1év0 épitmények utcai nézetének rajza vagy fotddokumentécio.

6. Latvanyterv

Az épitmény tervezett kialakitasat bemutatd axonometrikus, illetve perspektivikus abrazolas,
vagy fotbmontazs.
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INDOKOLAS

Tiszavasvari Varos telepiilésképének védelmérol szolo
...[12020. (I1........ ) onkormanyzati rendelethez

1. Altalanos indokolas

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvényben (a tovabbiakban
telepiilésképi torvény) 12. § (2) bekezdése c) pontja alapjan:

,Felhatalmazast kap az onkormanyzat képvisel6-testiilete (kozgyiilése), hogy — a (2a)
bekezdés szerinti jogszabalyok hatalya ald tartozo telepiilésképi szempontbdl kiemelt
jelentdségli, egyedi telepiiléskép-védelem alatt allo teriilet kivételével — a telepiilésképi
rendeletben allapitsa meg a telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a
telepiilésképi kotelezési eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat.”

Az onk. rendelet megalkotasahoz tovabbi szabalyozasi keretet pedig a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes sajatos jogintézményekrdél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) fogalmaz meg.

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2019. 4prilis honapban modositas
miatt a telepiiléskép védelmérol szolo 36/2017. (XII.22.) onkormanyzati rendeletét,
hatalyon kiviil helyezte a Tiszavasvari varos telepiilésképének védelmérél szolé 16/2019.
(V.2.) onkormanyzati rendeletével (tovabbiakban: Tkr.).

A Tkr. modositasa valt sziikségessé a jogszabalyoknak valo megfelelés okan.

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2019. augusztus honapban moédositas
miatt a Tiszavasvari varos telepiillésképének védelmérél szolo 16/2019. (V.2.)
onkormanyzati rendeletét, hatalyon Kkiviil helyezte a Tiszavasvari varos
telepiilésképének védelmérol szolo 26/2019. (VI111.30.) onkormanyzati rendeletével
(tovabbiakban: Tkr.).

A TKkr. jelenlegi médositasara a telepiiléskép védelmérdl szo616 2016. évi LXXIV. torvény
(a tovabbiakban telepiilésképi torvény) 12. § (2) bekezdése €) pontjara valo tekintettel
keriil sor.

,,Felhatalmazast kap az onkormanyzat képviselé-testiilete (kozgyiilése), hogy — a (2a)
bekezdés szerinti jogszabdlyok hatdlya ala tartozd telepiilésképi szempontbol kiemelt
jelentdsegli, egyedi telepiiléskép-védelem alatt allo teriilet kivételével — a telepiilésképi
rendeletben allapitsa meg azon — jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez és az Etv.
33/A. § szerint egyszeri bejelentéshez nem kotott — épitési  tevékenységek,
rendeltetésvaltoztatasok ¢és reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi
bejelentési eljarashoz koti”
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2. Részletes indokolas
1-6. §

Ezen paragrafusokban a rendelet hatalya, célja és a vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban
az értelmez6 rendelkezések keriilnek szabalyozasra.

Helyi épitészeti orokség egyedi, vagy teriileti védetté nyilvanitasa (helyi védelem) az
onkormanyzati rendeletben torténhet meg.

7-13.§

A szabalyozéds a védetté nyilvanitds menetét, valamint a megsziintetést hatarozza meg.
Rendelkezik tovabba a nyilvantartas kotelezé tartalmi elemeirdl, mely jogszabalyhelyet a
vonatkoz6 magasabb szintii jogszabalyokkal 6sszhangban kell alkalmazni, tekintve, hogy
magasabb szintii jogszabaly is tartalmaz rendelkezéseket a nyilvantartasba vételrol.

14. §

A meghatarozo teriiletek kore az alabbi teriiletekhez igazodik:
e helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték,
ea miiemlék teriilete, miiemléki kornyezet teriilete, (maga a miiemlék nem tartozik
bele)
e varoskozpont meghatarozott része
ea NATURA 2000 teriilet, a fokozottan védett természetvédelmi teriilet, az orszagos
okologiai halozat magteriilete és 6koldgiai folyoso teriilete;

A helyi teriileti védelem alatt allo teriilet egyrészt a HESZ korabbi védett ovezet
sziikitett lehatarolasahoz igazodik, és ide tartozik a zsido temet6. Tagabb varosrészt
érint viszont, mint a meghatarozo teriilet varoskozpont része.

Tekintve, hogy a meghatarozo teriilet a helyi teriileti védelemmel részben fedi egymast
sziilkséges a szabilyozds parhuzamossiganak kikiiszobolése. Igy a jelen rendeletben
meghatarozott a meghatarozo teriillet vonatkozasaban megallapitott egyedi épitészeti
kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseket a helyi védelemben részesiilo teriiletekre
vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények alcimben szabalyozott eltérésekkel kell
alkalmazni.

15.-17. §

A telepiilésképi rendelet 23/E. § (3) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
beépités telepitési modja vonatkozasaban - teriileti épitészeti kovetelmények keretében -
felhatalmazast kap az 6nkorményzat jogszabalyalkotasra.

A beépités modja tekintetében egy épiilet lehet oldalhataron allé, szabadon &llé stb.
Ezeket a fogalmakat a HESZ tartalmazza és fogalmaz meg épitészeti kovetelményeket.
Ehhez képest jelen onkormanyzati rendeletben esztétikai koévetelmények
megfogalmazasara van mod, példaul az alabbiak szerint:

Az épiilet szélességenek, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztisa a kornyezet
kialakult allapotahoz igazodjon.”
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Fenti szabalyozas azonban nem Keriilt be az 6nkormanyzati rendeletbe tekintve, hogy
amennyiben az adott ingatlanon mas beépitési moddal mar helyeztek el épiiletet, lehetetlenné
valhat a beépitési szazalék figyelembe vétele mellett is tovabbi épiilet elhelyezése.

A szintszamok tekintetében szintén a HESZ tartalmaz eléirasokat. Sziikséges azonban a
kiugro pontok tekintetében az onkormanyzati rendeletben foglalt szabalyozas, azaz,
hogy egy adott egységes utcaképébe ne legyen beillesztheté tobb szinttel magasabb
épitmény a helyi védett teriileteken.

A telepiiléskép szempontjabdol meghatarozo teriileti épitészeti kovetelmények a korabbi,
hatalyon Kkiviil helyezett a telepiiléskép védelmérél 36/2017. (XII.22) onkormanyzati
rendeletben:

,35. § (1) A telepiilésképet meghatarozo kerités kialakitasnak —a) az utcafronton max. 60 cm
labazattal és legfeljebb 1,80 m magassaggal, attort kivitelben

b) az oldalkerti és hatsokerti telekhatdaron labazat nélkiil, legfeljebb 1,80 m magassdggal és
tomor kivitelben is késziilhet.

(2) Az utcai keritésen legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,0 m szélességii, vagy 1 db
legfeljebb 5,0 méter szélességii gépkocsi behajtast biztosito kapu, és legfeljebb 2 db,
egyenkeént legfeljebb 1,5 m szélességii személykapu létesitheto.

(3) A sportpalyak biztonsagi keritései az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden is
késziilhetnek.”

A 16/2018. (I1.13.) Korm. rendelet modositotta a Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdését,
mellyel a Korm. rendelet 2018. februar 14-én hatalyba 1ép6 modositasat kovetoen
torlésre keriilt a Keritéskialakitas meghatarozasa a teriileti épitészeti kovetelmények
koziil.

L23/E. § (3) A teriileti épitészeti kovetelmeény kiterjedhet — a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo vagy a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet tekintetében —

a) a beépités telepitési modjanak (amely telepitési mod figyelembevételével a helyi épitési
szabdlyzat az épitési helyet egyedi modon hatarozhatja meg),

b) a beépités jellemzé szintszamdnak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték
figvelembevételével a helyi épitési szabalyzat a beépitési magassagot meghatarozza),

C) a kozteriilet alakitasi terv daltal érintett teriilet lehataroldsanak

dltalanos meghatdrozasara.”

A Kkeritésre vonatkozo szabalyozas ezért nem keriilt be az onkormanyzati rendeletbe.

Fentiek miatt tehat a Kkerités vonatkozasaban teriileti telepiillésképi épitészeti
kovetelmény nem hatarozhat6 meg az 6nkormanyzati rendeletben.

A telepiilésképi rendelet feliilvizsgalataval sziikségessé valt a HESZ parhuzamos
rendelkezéseinek feliilvizsgalata is. A kerités vonatkozasiban a HESZ korabban is
tartalmazta ezeket a rendelkezéseket. Azt nem tudni, hogy a kerités alakitasara vonatkozo
felhatalmazas miért Keriilt ki a Korm. rendeletbél.

A Korm. rendelet 23/F. § (2) bekezdése:

LAz egyedi épitészeti kovetelmény a telepiilésképhez valo illeszkedés biztositasara és a
minoségi telepiiléeskép kialakitasa vagy védelme érdekében — a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett teriilet tekintetében — az épitési
tevékenységgel érintett
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a) épitmény

aa) anyaghaszndlatdra,

ab) tomegformalasara,

ac) homlokzati kialakitasara,

b) telken a zéldfeliiletek kialakitasanak modjara, és
C) sajatos épitményfajtak elhelyezésének modjara
hatarozhato meg.”

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (roviditett
nevén: Etv.) 2. § 8. pontja alapjan:

»Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, — rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokdara és
kiterjedésére tekintet nélkiill — minden olyan helyhez kétott miiszaki alkotds, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval,
beépitésevel jon létre (az épitmény az épiilet és miitargy gytijtofogalma).”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/2012. (X11.20.) Korm.
rendelet (roviditett nevén: OTEK) 1. szamii melléklet 60. pontja alapjan:

wKerités: a telek teriiletét a kozteriilettol, a telek kozhasznalat céljara atadott teriiletétol,
illetve a szomszédos telkek teriiletétol vagy a telek kiilonbozo rendeltetésii vagy hasznalati
részeit téerben elvalaszto, lehatarolo épitmény.”

Mindezek alapjan a Kkerités olvasatukban az épitmény fogalomkorébe tartozik.

A teleptiléskép védelmérdl szo16 2016. évi LXXIV. tv. 10. § (1) bekezdése értelmében:
w10. § (1) Az énkormdnyzat polgdrmestere (fopolgdrmester) telepiilésképi bejelentési
eljarast

a) folytathat le - a 8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott esetekben és médon - hatésdgi engedélyhez és az Etv. 33/4. §-a
szerinti  egyszerii  bejelentéshe;  nem  kétott  épitési  tevékenységek és  a
rendeltetésmodositasok,

b) folytat le a reklamok és reklamhordozok elhelyezése
tekintetében.”

Az ¢épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosdgi szolgéltatasrol szolo6 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. melléklete

rrrrrr

Fenti 312/2012. Korm. rendelet 1. mellékletében foglalt felsorolas kiterjed az alabbiakra
Is:

-Kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejtd, haztartasi céli kemence, husfiist6lo,
jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiilldé ndvénytadmasz, ndovényt
felfuttato racs épitése, meglévo felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.

Mindezek alapjan olvasatunkban a ,teriileti épitészeti kovetelmények” helyett az ,,egyedi
épitészeti kovetelményeknél” akar meghatarozhatéak az onkormanyzati rendeletben a

Kkeritések kialakitasanak feltételei.

Az egyedi épitészeti kovetelmények korébe nem keriilt tovabba be az alabbi tervezet:
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. Epiiletek  kozteriiletrél lathaté  homlokzatin  épiiletgépészeti  berendezések —egysége,
kivezetese, tartozékai, parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége takaras nélkiil
nem helyezhetd el vagy kozteriiletrol nem lathato modon, az épiilet alarendelt homlokzatara
kell telepiteni.”

Fenti rendelkezéshez értelmezo rendelkezés is késziilt az alabbiak szerint:
epiiletgépészeti berendezés: Az éplleteken beliili csohalozatok azok szerelvényei és a
hozzajuk kapcsolddd berendezések, jellemzden fiitéstechnikahoz, vizellatas-csatornazashoz,
gazellataishoz (égéstermék-elvezetés), 1égtechnikdhoz, szell6zéshez, klimatechnikahoz
kapcsolodoan.

parapet konvektor: Zart égésterii, nem kéménybe kothetd konvektor, mely az égéshez
sziikséges levegot a falba épitett csovon szivja be €s az égésterméket oda fujja vissza.”

Végiil azonban a javaslat nem Keriilt be a rendeletbe tekintve, hogy annak gyakorlati
megvalosulasa még nem lathatéo. A parapet konvektor esetén példaul a kiilsé kivezetés
lezarasa életveszélyt idézhet eld, a klimatechnika esetén pedig egyértelmiisiteni volt
sziikséges, hogy a takaras milyen formaban valéosulhat meg. Amennyiben fém rampa
segitségével, szinte ugyanaz az esztétikai hatas érhetd el, az ,,edzett” (vizlepergetd, id6allo)
szovet/textil esetén kérdés célszerii-e a homlokzati szinvalasztassal — tobbnyire pasztell szin
a rendelet szerint - egyez6 szinii takaras alkalmazasa, mivel igy a tisztithatosag kérdéses.
Sotét, esetleg fekete anyaghasznalat esetén pedig az esztétikai cél nem érheto el. A klima
elhelyezésének ,0sszerendezettsége” azaz ismétl6dé, szimmetrikus elhelyezése is
felmeriilt, ez azonban miiszaki szempontbol sem biztos, hogy indokolhato. Ezen kiviil a
rendeltet a hatalyba lépés napjan folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell, igy a
korabbi gyakorlattal nem mindig dsszeegyeztethetéek ezek a szabalyok. Azaz ha az adott
védett telepiilésrészen mar elhelyezésre Keriiltek épiiletgépészeti berendezések azok
osszhangja nehezen valésithaté meg. Ilyen szempontbdl érdekes, ha a Kkésébbi
elhelyezések korlatozva vannak olyan modon, hogy esetleg az egyaltalan nem vagy csak
aranytalan tobbletkoltséggel valdsithato meg.

18. §

A helyi védelemben részesiilo értékek kore a telepiilésképi rendeletbdl adodoan is kiterjed
mind a helyi teriileti-, mind a helyi egyedi védelemre. Igy ebben az alcimben mind a helyi
teriileti védelem alatt 4116 épitmények, teriiletek, mind a helyi egyedi védelem alatt allo
épitmények vonatkozasaban keriilhetnek meghatarozasra a teriileti épitészeti
kovetelmények.

A helyi védelemben részesiild értékekre vonatkoz6 tertileti épitészeti kdvetelmények korében
a teleplilésképi rendelet értelmében a beépitési mod és a beépités szintszama
vonatkozasaban van felhatalmaziasa a testilletnek rendeletalkotasra. A meghatarozo
ovezetben €érvényes szabalyozas igy megismétlésre keriil ebben az alcimben.

19. - 20. §

A helyi teriileti védelem teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények a korabbi hatalyon
kiviil helyezett a telepiiléskép védelmérol 36/2017. (XI1.22) onkormanyzati rendeletben:
Az 1. mellékletben lehatarolt teriileten a telepiilésképet meghatdrozo:

a) beépités szintszama 1j beépités esetén a Helyi Epitési Szabdlyzatnak megfelelGen,
legfeljebb foldszint + 1 emelet + padlastér lehetséges.
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b) keritéskialakitisnak e rendelet egyéb eldirasai hianyaban az utcafronton max. 60 cm
labazattal és legfeljebb 1,80 m magassaggal, attort kivitelben kell torténnie,

C) tetéforma a uj beépités esetén magasteté  minimalisan 30" maximdlisan
45" tetGhajlasszoggel létesithetdk, ez aldl kivételt képezhetnek a tarsashdzak, kozintézmények,
gazdasagi épiiletek.”

A 16/2018. (I1.13.) Korm. rendelet modositotta a Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdését,
mellyel a Korm. rendelet 2018. februar 14-én hatalyba 1ép6é modositasat kovetéen
torlésre keriilt a keritéskialakitas meghatarozasa a teriileti épitészeti kovetelmények
koziil.

»23/E. § (3) A teriileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet — a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 vagy a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet tekintetében —

a) a beépités telepitési modjanak (amely telepitési mod figyelembevételével a helyi épitési
szabalyzat az épitési helyet egyedi modon hatarozhatja meg),

b) a beépités jellemz6 szintszamanak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték
figyelembevételével a helyi épitési szabalyzat a beépitési magassagot meghatarozza),

C) a kozteriilet alakitasi terv altal érintett teriilet lehatarolasanak

altalanos meghatarozasara.”

A Kkeritésre vonatkozé szabalyozas ezért nem Keriilt be az 6nkormanyzati rendeletbe.
Ennél a jogszabalyhelynél keriil megfogalmazasra az alabbi szovegreész:

,,Az e rendeletben meghatdrozott a meghatdarozo teriilet vonatkozdsaban megdllapitott egyedi
épiteészeti kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseket a helyi védelemben részesiilo értékek
esetén az ebben az alcimben szabdlyozott eltérésekkel kell alkalmazni.”

Fenti szabalyozas lényege, hogy a helyi teriileti védelem kore beletartozik a meghatarozo
teriilet korébe, igy sziikséges a meghatarozo teriiletnél eloirt kovetelményektol eltéro
szabalyozas esetén megteremteni a jogszabalyi biztositékot a két szabalyanyag
egymassal ellentmondé rendelkezéseinek kikiiszobolésére.

Tekintve, hogy a helyi teriileti és helyi egyedi védelem alatt allo érték vonatkozasaban e
rendelet 18. §-a nem tartalmaz eltéré teriileti épitészeti kovetelményeket, igy nem
sziikséges a kivétel alkalmazasa a meghatarozo teriilet teriileti épitészeti kovetelményei
alol.

21. §

A zoldfeliilet kialakitasara vonatkozo eldirasok telepiilésképi szempontbdl megnevezési
alcim a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosiaga véleményezése alapjan Keriilt bele az
onkormanyzati rendeletbe.

22-27. §

A szabdlyozas az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése vonatkozadsdban,
valamint a reklamhordozok vonatkozasaban tartalmaz rendelkezéseket.

28. §
A szabalyozas indoka:
A telepiilésképi torvény ,,11/B. § (4) A telepiilésképi rendelet vagy a 2. § (2a), (2b), (2¢) ¢és

(2e) bekezdés szerinti jogszabaly legfeljebb évente Gsszesen tizenkét naptari hét idészakra
eltérést engedhet az (1) és (2) bekezdésben, tovabba az e torvény végrehajtasara kiadott
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kormanyrendeletben meghatarozott tilalmak és kovetelmények alél, ha a telepiilés
szempontjabdl jelentos valamely eseményrol valo tajékoztatas érdekében az sziikséges.”

11/B. §. (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - az 1. mellékletben
meghatarozott - fokozott védelem alatt allo teriilleten 1évo kozteriileten és
maganteriileten reklamhordozo és reklam - jogszabalyban meghatarozott kivétellel - nem
helyezheté el. Az 1. melléklet 1. és 6. pontjdban meghatarozott kozteriileten &s
maganteriileten a jogszabalyban meghatéarozott, az adott teriilet fokozott védelmi besorolasa
szerinti jelleget nem befolyasolo funkciondlis célokat szolgalo utcabutor elhelyezhetd.

(2) Az 1. mellékletben meghatarozott teriileten Kiviil reklamhordozé kozteriileti és
maganteriileti elhelyezésére vonatkozo szerzodés legfeljebb tizenot évre kotheto.

A telepiiléskép védelmérél szolo torvény reklamok kozzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol 104/2017. (1V. 28.) Korm. rendelet 2. § (3) bekezdése
értelmében:

,,2. § (3) Ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik, kozteriileten reklam kozzétételére, illetve
reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként kizaroélag utcabutor hasznalhaté.
Reklam kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként
kozterilileten a kozmiivelddési célu hirdetdoszlop kivételével hirdetdoszlop nem alkalmazhato.
Ha a magantulajdon targyat képezd rekldmhordozd, rekldmhordozét tartd berendezés
kozteriileten, koztulajdonban 4all6 ingatlanon vagy koztulajdonban 4llo, kozforgalmu
személyszallitasi szolgaltatast végzd személy tulajdonaban all6 ingatlanon kertil elhelyezésre,
a reklamhordozora, reklamhordozot tartd berendezésre e rendelet kozteriileti, illetve
koztulajdonban 4ll6 ingatlanon torténd reklamkozzétételre vonatkozd szabdlyait kell
alkalmazni.”

29-30. §

A szabalyozas az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények,
valamint a mnyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé Kkiegészito telepiilésképi
kovetelményeket hatarozza meg.

31-32.§

A telepiilésképi rendelet 26. § (1) bekezdése szerint meghatarozasra Keriilt mely
esetekben kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni:

»26. § (1) Az épitési tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepiilés polgarmestere
telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) folytathat le e
rendelet eljarasi szabalyai szerint

a) az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint az
épitésiigyi hatdésagi szolgaltatasrol szoléo kormanyrendeletben meghatarozott, a (2)
bekezdés szerinti engedélyezési eljarasokat megelozéen, amelynél a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl szold kormanyrendelet szerinti teriileti és kozponti
épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, tovabba

b) ha az eljaras lefolytatasanak részletes szabalyairol az 6nkormanyzat — az e rendeletben
foglaltak szerint — rendeletet alkotott, amelyben meghatarozta, hogy

ba) véleményét mely esetekben alapozza Onkormanyzati f6épitész vagy helyi épitészeti-
miiszaki tervtanacs (a tovabbiakban: helyi tervtanacs) szakmai allaspontjara,

bb) melyek a véleményezés részletes szempontjai.

bc)
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(2) A polgarmester épitmény épitésére, bovitésére, telepiilésképet érinté atalakitasara
iranyuloé épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, valamint az
osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz adhat telepiilésképi
véleményt. A févarosban a fovarosi helyi egyedi védelem ala vont épitmények esetében az
elsé foku épitésiigyi hatosagi eljarashoz, valamint az Gsszevont telepitési eljaras integralt
épitési engedélyezési szakaszahoz a fOpolgarmester adhat telepiilésképi véleményt.”

Tovabba telepiilésképi véleményezés szempontjait foglalja magaban.
33-36. §

A telepiilésképi rendelet 26/B. § (3) bekezdésében foglaltak értelmében a telepiilésképi
bejelentési eljarashoz kotelez6 mellékelni az alabbiak szerint az épitészeti, miiszaki ill.
egyéb tervet:

»26/B. § (3) A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a
telepiilésrendezési eszkdzok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek vald megfelelést
igazol6 dokumentaciot kell mellékelni.”

A telepiilésképi torvény 10. § (1) bekezdése értelmében:

»10. § (1) Az 6nkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
a) folytathat le — a 8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatérozott esetekben és moédon — az Etv. 57/F. § hatalya ala nem tartozo,
hatosagi engedélyhez és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerti bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységek és az Etv. 57/F. § hatalya ala nem tartoz6 rendeltetésmodositasok,

b) folytat le a reklamok és reklamhordozok elhelyezése

tekintetében.”

Az ¢épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI1.8.) korm. rendelet 1. melléklete
Fenti 312/2012. korm. rendelet 1. mellékletében foglalt felsorolas tobbek kozott kiterjed
az alabbiakra is:

- a napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpartartd, zaszldtartd épitményen vagy épitményben valo elhelyezése.
-Kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejtd, haztartasi célu kemence, husfiist6lo,
jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiilldé ndvénytadmasz, ndovényt
felfuttato racs épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése.

A telepiilésképi torvény 10. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas tehat fenti korm.
rendeletben foglalt eljarasokra terjedhet ki. Azaz a felhatalmazis a rendeletalkotas
lehetdségét irja eld, kérdés viszont, ha szabdlyozza az dnkormanyzat ezt a teriiletet, a korm.
rendeletben felsorolt valamennyi kategéria esetén kotelezé-e lefolytatni bejelentési
eljarast, vagy azon beliil szelektalhat a jogalkoto.

Jelen Onkorményzati rendeletben a telepiilésképi Onkormanyzati rendelet szempontjabol

bejelentés koteles eljarasok kozé végiil tobb szabalyozasi kor nem keriilt bele a 312/2012.
Korm. rendelet 1. mellékletébdl, igy a kerités, a jarda és a klima, riasztoberendezés sem.
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Tobb aggaly is felmeriilt ugyanis, példaul a fent emlitett épitészeti dokumentécid kérdése.
Azaz a telepiilésképi rendelet értelmében telepiilésképi bejelentési eljarasnal épitészeti-
miiszaki, illetve egyéb tervet kell mellékelni a kérelemhez. Ez a szabéalyozés kerités, a
jarda és a klima, riasztoberendezés stb. esetben tilzonak bizonyul, illetve maga a
telepiilésképi rendelet sem hataroz meg konkrét kovetelményeket erre a szabalyozasi
korre vonatkozdéan. Olyan rendelkezéseket foglal magaban, hogy bizonyos lehatarolt,
védelem alatt allo6 épitményeken, illetve érintett teriileteken nem helyezhetdek el utcafronti
részen, vagy csak takarasban helyezhetdek el.

A rendeltetésmodositasra ad lehetdséget, mivel azt tobb jogszabaly is a polgarmester
hataskorébe utalja, de csakis telepiilésképi bejelentési eljaras keretében.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (2) bekezdés b) pontja alapjan:

,»A teleptilési onkormanyzat polgarmestere jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon
telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységek, reklamelhelyezések €s rendeltetésmodositasok tekintetében.”

A telepiiléskép torvény 10. § (1) bekezdése a) pontja alapjan:

Az onkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat
le —a 8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendelet keretei kozott, telepiilésképi rendeletben
meghatarozott esetekben és médon — az Etv. 57/F. § hatalya ald nem tartozo, hatdsagi
engedélyhez és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységek ¢és az Etv. 57/F. § hatalya ald nem tartozé rendeltetésmodositasok,
tekintetében.”

Az Etv. 57/F. §-a alapjan:

»(1) A 400 m? vagy az azt meghalado bruttd alapteriiletii épitmény rendeltetésének
kereskedelmi rendeltetésre valtoztatasara, vagy kereskedelmi rendeltetésli épitmény
jogszabdlyban  meghatdrozott  atalakitisara hatésagi  engedély (a  tovabbiakban:
rendeltetésmodositasi engedély) alapjan van lehetdség.

(2) A rendeltetésmodositasi engedély irdnti eljardsban a Kormdanyhivatal szakhatosagi
allasfoglalasat be kell szerezni. A szakhatdsagi allasfoglalas kialakitdsa soran az 57/C. és
57/D. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Ha az (1) bekezdés szerinti eljarasban hozott dontéssel szemben benytjtott fellebbezés
érinti a Kormanyhivatal szakhatosagi allasfoglalasat, a masodfokt eljarasban az 57/E. §
rendelkezését kell alkalmazni.

(4) Ha rendeltetésmodositasi engedély nélkiil keriil sor az épitmény kereskedelmi rendeltetésti
hasznélatara vagy atalakitasara, a rendeltetésmodositasi engedély iranti eljarasban eljaro
hat6sag megtiltja a kereskedelmi rendeltetésti haszndlatot, és legfeljebb az eljarasi birsag
legmagasabb 0Osszegének megfeleld birsaggal stjtja azt, akinek a rendeltetésmodositasi
engedély iranti kérelmet be kellett volna nytjtania.”

A telepiiléskép torvény 8. § (2) bekezdés c) pontja és a (3) bekezdése alapjan:

»(2) ¢) A telepiiléskép védelme érdekében az dnkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester)
telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le az Etv. 57/F. § hatalya ala nem tartozo, az
épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek, valamint az
Etv. 57/F. S hatilva ald nem tartozd rendeltetésmédositisok tekintetében, tovabba
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telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a reklamok és reklamhordozok elhelyezése
tekintetében,”

»(3) A (2) bekezdés b)-d) pontjaban szerepld telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
alkalmazasénak altaldnos szabalyait kormanyrendelet, részletes szabalyait az egyes
onkormanyzatok teleptilésképi rendelete tartalmazza.”

A telepiilésképi rendelet 26/B. § (1) bekezdés b) pontja alapjan:

A polgarmester — a nyilvantartott miemléki értéket vagy miiemléket érint6, az
orokségvédelmi hatdsdghoz torténd bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez kotott
tevékenység, valamint az (la) bekezdés kivételével — telepiilésképi bejelentési eljdardst (a
tovabbiakban: bejelentési eljaras) folytathat le azon épitmények rendeltetésének
megvaltoztatisa _tekintetében, melyek rendeltetésének megvaltoztatasat a telepiilési
onkormanyzat — az e rendeletben foglaltak szerint — relepiilésképi rendeletében bejelentési
eljaras lefolytatasahoz kototte, és az eljaras részletes szabalyairol ebben rendelkezett.”

Mivel korabban a Tkr. nem rendelkezett a rendeltetésmodositasokrol, azaz nem tartozott a
teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsdhoz kotott tevékenységek kozé, és nem is
rendelkezett ennek szabalyozasarol. Aminek kovetkeztében a rendeltetésmodositassal
kapcsolatos kérelmek tekintetében az eljaras megsziintetésérdl kellett dontést hozni, ami mas
hatosagok eljarasait is befolyasolta, igy ezt a joghézagot kivanjuk megsziintetni a
szabalyozassal. Tekintettel tovabba arra, hogy az épitésiigyi hatdosag sem rendelkezik mar
hataskorrel rendeltetésmodositas kapcsan hatdsagi bizonyitvany kiallitasara, indokolt ennek a
tertiletnek a leszabalyozasa.

37-38.§

A telepiilésképi kotelezés és a telepiiléskép-védelmi birsag kapcsan felmeriilé kérdések:
A telepiilésképi rendelet 26/E. §-a szerint:

»26/E. § A polgarmester a helyi onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények teljesitése érdekében az Akr. szabdlyai alapjin — hivatalbol vagy kérelemre —
kotelezési eljarast folytat le, és sziikség esetén kotelezést bocsat ki a Tvtv. 11. §-a szerint.”

A telepiilésképi torvény 11. §-aban foglaltak értelmében:

»11. § (1) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megsértette, az onkormdnyzat polgarmestere (fopolgarmestere) felhivia az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabdlysértésre, és végzésben megfelelé hataridét biztosit a
jogszabdlysértés megsziintetésere.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, az onkormanyzat
polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi kotelezés formadjaban — onkormdnyzati hatosagi
dontéssel — a telepiilésképi kévetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosdt az
épitmény, épitményrész, felujitasdra, dtalakitisdra vagy elbontdsdra kotelezi, egyidejiileg —
ha a (3) bekezdés szerint a telepiilésképi rendelet lehetéséget biztosit telepiiléskép-védelmi
birsag kiszabasara — az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is
kotelezi.

(3) Az onkormanyzat képviselo-testiilete (kozgyiilése) a telepiilésképi kovetelmények hatosagi
diontésben megallapitott hatdaridore torténd nem teljesitése esetére az ingatlantulajdonossal
szemben 1 000 000 forintig terjedd, kozigazgatdsi birsagnak mindsiild telepiiléskép-védelmi
birsag kiszabdasdat rendelheti el.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag az onkormanyzat bevételét képezi.”
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A telepiilésképi rendelet 26/F. §-aban foglaltak értelmében:

»w26/F. § (1) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsa esetén a polgarmester a kozigazgatasi
szabalyszegesek szankcioinak dtmeneti szabalyairol, valamint a kézigazgatdsi eljardsjog
reformjaval osszefiiggésben egyes torvények modositasarol és egyes jogszabdlyok hatdalyon
kiviil helyezésérol szolo torvény alapjan dont a birsag osszegérol.

(2) A kételezettnek a birsagot a birsag osszegét megallapito hatdarozat véglegessé valasatol
szamitott 15 napon beliil az onkormanyzatnak a hatarozatban megjelélt szamldjara kell
dtutalasi megbizassal teljesitenie vagy készpénzatutaldsi megbizassal postai uton befizetnie.”

A kozigazgatasi szabalyszegések szankcidinak atmeneti szabalyairdl, valamint a kozigazgatasi
eljarasjog reformjaval Osszefliggésben egyes torvények modositasardl és egyes jogszabalyok
hatéalyon kiviil helyezésérol szolo 2017. évi CLXXIX. torvény 3. § (2) bekezdése értelmében:
3. § (2) A helyi onkormanyzat képviselo-testiiletének rendelete alapjan megallapithato
kozigazgatasi birsag felsé hatdra - a jogsérto személyétdl fiiggoen - természetes személyek
esetén kétszdzezer forint, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek
esetén kétmillio forint lehet. A kozigazgatasi birsag felsé hatarat az onkormanyzati
rendeletben a jogsértés jellegével aranyban kell megallapitani.”

A telepiilésképi torvény alapjan csak az ingatlantulajdonossal szemben allapithaté meg
szankcio.

A telepiilésképi rendelet mar gy fogalmaz a telepiilésképi birsag kiszabasa esetén a
polgarmester a kozigazgatasi eljarasi atmeneti szabalyairdl sz616 2017. évi CLXXIX. térvény
alapjan dont a birsag kiszabasarol. Ebben a torvényben konkrét felhatalmazas van rendelet
keretében meghatarozni a birsag fels6 hatarat, melyet egymillié forintban allapitotta meg a
jogalkoto.

A gyakorlatban azonban az ingatlan és az épiilet tulajdonjoga elvalhat egymastol.
Ebbdl kovetkezoleg jelenleg a rendelet-tervezetben a kérelmet az épittetd vagy mas

kérelmez6 nyujthatja be.

Itt rendelkezik a rendelet a telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak modjarol, és annak
behajtasarol.
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