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ELŐTERJESZTÉS
- a Képviselő-testülethez -

A tiszavasvári 0289/25 hrsz-ú, magán tulajdonban lévő ingatlan egy részének bérbevételéről
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület az 50/2011. (III.07.) Kt. számú határozatában úgy döntött, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata 10 éves időtartamra ingyenes használatba veszi Ujhelyi Sándor Lajos és fia Ujhelyi Sándor Tiszavasvári, Rajk L. u. 6. sz. alatti lakosok tulajdonát képező 0289/25 hrsz-ú, legelő, szántó művelési ágú ingatlan mintegy 800 m2 nagyságú területét, az Önkormányzat, illetve annak Intézményei hatékonyabb feladatellátásának érdekében.

A határozatban a Képviselő-testület feljogosította a Tiszavasvári Középiskola, Szakiskola és Kollégiumot, mint Önkormányzati Intézményt arra, hogy az Önkormányzati feladatellátás keretében, szakképzési feladatainak ellátásához kapcsolódóan, ezen ingatlanrészen 10 évig szakképzési tevékenységet folytasson. 

A Képviselő-testület fenti döntését arra alapozta, hogy az Önkormányzat 2010. évben a város parkjaiba kiültetendő virágpalánták termesztése céljából fűthető fóliasátrat létesített. A fóliasátor felállítására - a termálkút (0289/2 hrsz) közelsége miatt - Ujhelyi Sándor Lajos és Ujhelyi Sándor tulajdonát képező 0289/25 hrsz-ú, legelő, szántó művelési ágú ingatlanon került sor. 

A Tiszavasvári Középiskola, Szakiskola és Kollégium is további fóliasátrakat kívánt a magán tulajdonban lévő területen felállítani, mivel zöldségtermesztési szakképzés beindítását tervezte. A fóliasátrak ezen területen történő megépítése a termálkút közelsége miatt volt célszerű.

Tekintettel arra, hogy a két, megközelítőleg 600-700 m2 nagyságú fóliasátor szakképzési hozzájárulásból került létesítésre, így az elszámolás miatt szükséges volt, hogy az igénybe vett földterület 10 évig az intézmény használatában álljon. 

Az egyeztetések, illetve a Képviselő-testület fenti döntése alapján Ujhelyi Sándor Lajos és Ujhelyi Sándor, mint földtulajdonosok, valamint az Önkormányzat között 2011. március 08-tól 2021. március 07-ig tartó időtartamra haszonkölcsön szerződés jött létre a tiszavasvári 0289/25 hrsz-ú ingatlan 800 m2 nagyságú területére. A szerződés szerint a kölcsönadók hozzájárultak ahhoz, hogy az ingatlant az Önkormányzat Intézményei minden további megkötés nélkül használhassák, azon mezőgazdasági tevékenységet folytassanak, fólia sátrat létesítsenek, továbbá az ingatlanon oktatási tevékenységet folytassanak.

Ujhelyi Sándorék 2012. május 08-án írásban jelezték azon szándékukat, hogy mivel az Önkormányzat jóval nagyobb területet használ a haszonkölcsön szerződésben foglaltaktól ezért az egész területet bérbe kívánják adni az Önkormányzat részére, vagy értékesítenék azt. 
Tekintettel arra, hogy a Polgármesteri Hivatal által készített értékbecslés és Ujhelyi Sándorék által tett ajánlat között jelentős eltérés mutatkozott, ezért a felek további egyeztetést tartottak.
Ujhelyi Sándor és fia 2012. augusztus 28-án kelt levelükben felmondták az Önkormányzattal kötött haszonkölcsön szerződést a fenti indok miatt, mely szerint a haszonkölcsön szerződés 2012. szeptember 30. napján megszűnik. 

A 2012. szeptember 04-én folytatott tárgyalás eredményeképpen Ujhelyi Sándor és fia kifejezték azon szándékukat, hogy a tulajdonukban lévő ingatlan mintegy 3400 m2 nagyságú részét 2012. október 01-től 9 évre bérbe kívánják adni az Önkormányzat számára havi 40.000 Ft + ÁFA bérleti díj ellenében, mely bérleti díj kétévente felülvizsgálatra kerülne, azaz az infláció mértékével emelkedne.  

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy tudomásunk szerint Ujhelyi Sándor és fia, mint a 0289/25 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai a tulajdonukat képező 9822 m2 ingatlan 4990 m2  térmértékű hányadára magánszeméllyel kötöttek adásvételi szerződést, így az ingatlan osztatlan közös tulajdonba kerül. Ezért az Önkormányzat a bérleti szerződést az Ujhelyi Sándorék tulajdoni hányadát képező ingatlanrészre kötné.
Kérem a Képviselő-testületet, hogy a határozat-tervezetben foglaltaknak megfelelően hozza meg döntését a fenti ingatlan bérbe vételére vonatkozóan.
Tiszavasvári, 2012. szeptember 4.


Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

..../2012. (IX.13.) Kt. számú 

határozata

A tiszavasvári 0289/25 hrsz-ú, magán tulajdonban lévő ingatlan egy részének bérbevételéről
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

Tiszavasvári Város Önkormányzata 9 éves időtartamra bérbe veszi tiszavasvári 0289/25 hrsz-ú, legelő, szántó művelési ágú ingatlan Ujhelyi Sándor Lajos Tiszavasvári, Rajk L. u. 6. sz., valamint Ujhelyi Sándor Nyíregyáza, Virág u. 44. sz. alatti lakosok tulajdoni hányadát képező ingatlan mintegy 3400 m2 nagyságú területét, az Önkormányzat, illetve annak Intézményei hatékonyabb feladatellátásának érdekében, a határozat mellékletét képező bérleti szerződésben foglaltak szerint.

Felkéri a polgármestert, hogy az ingatlan tulajdonosaival a bérleti szerződést kösse meg.

Határidő: 2012. szeptember 30.

Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester
Felkéri a jegyzőt, hogy gondoskodjon a bérleti díj fedezetének biztosításáról a 2012. évi költségvetésben, valamint a bérleti szerződés időtartamára vonatkozó évek költségvetéseinek tervezésekor.
Határidő: esedékességkor


Felelős: Bundáné Badics Ildikó jegyző

.../2012. (IX.13.) Kt. számú határozat melléklete

BÉRLETI SZERZŐDÉS
mely létrejött 

egyrészről: 
Ujhelyi Sándor Lajos (szül. hely, idő: Büdszentmihály 1948.12.06., anyja neve: Hajdú Piroska, adóazonosító jele: 8299243955) 4440 Tiszavasvári, Rajk L. u. 6. sz. alatti lakos, és 

Ujhelyi Sándor (szül. hely, idő: Hajdúnánás, 1977.05.17., anyja neve: Kállai Eszter, adóazonosító jele:8403130260) 4400 Nyíregyháza, Virág u. 44. sz. alatti lakos, mint bérbeadók (továbbiakban: Bérbeadók),

másrészről
Tiszavasvári Város Önkormányzata (4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4., adószám: 15404761-2-15, képv.: Dr. Fülöp Erik polgármester), mint bérbevevő (továbbiakban: Bérlő)

(a Bérbeadók és a Bérbevevő együtt: Felek) között, az alulírott napon és helyen, az alábbiak szerint:

1.) Felek megállapítják, hogy folyamatban van a tiszavasvári 0289/25 hrsz alatt felvett, legelő és szántó művelési ágban nyilvántartott 9822 m2 nagyságú ingatlan 4990 m2 térmértékű hányadára Ujhelyi Sándor Lajos, Ujhelyi Sándor, valamint Czifra Mihály Tiszavasvári, Vasvári P. u. 16. II/6. sz. alatti lakosok közötti adás-vétel, melynek ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetése jelen szerződés aláírásának napjáig még nem történt meg. 

2.) Az 1.) pontban körülírt ingatlan Bérbeadók tulajdoni hányadában maradó részéből mintegy  3400 m2 nagyságú területet (továbbiakban e területrész: ingatlan) a Bérbeadók a Bérlő részére bérbe adják, az Önkormányzat, illetve annak Intézményei hatékonyabb feladatellátásának érdekében. Az ingatlan elhelyezkedését a szerződés mellékletét képező térképvázlat mutatja         (vonalkázott rész).
3.) A bérlet időtartamát Felek 2012. október 01. napjától 2021. szeptember 30. napjáig terjedő, határozott időben állapítják meg.
4.) Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő előre, minden hónap 5. napjáig havonta bruttó    46.400 Ft bérleti díjat fizet meg a Bérbeadók részére a bérleti szerződés alapján, Ujhelyi Sándor ERSTE Banknál vezetett 116000060000000027830051 számú számlájára.
5.) Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj mértéke kétévente felülvizsgálatra kerül, és az legfeljebb az előző évi infláció mértékével, az adott év március 01-vel megemelkedik, első alkalommal 2013. március 01-től.
6.) Tekintettel arra, hogy a Felek között 2011. március 08. napjától a 0289/25 hrsz-ú ingatlan 800 m2 nagyságú területére haszonkölcsön szerződés jött létre, ezért az ingatlan Bérlő részére külön nem kerül átadásra.  

7.) A Bérbeadók kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy az ingatlant az Önkormányzat Intézményei, minden további megkötés, vagy a Bérbeadók erre vonatkozó értesítése nélkül használhassák.

Bérbeadók tudomásul veszik, hogy Bérlő, illetve intézménye(i), a bérbevett ingatlanon elsősorban mezőgazdasági tevékenységet folytatnak, ennek keretei között fóliasátrakat létesítenek, illetve az ingatlant oktatási tevékenység, valamint közmunkaprogram keretén belül mezőgazdasági termelés  céljaira használják.

8.) Bérlő tudomásul veszi, hogy a szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén köteles az általa használt területet úgy a Bérbeadók rendelkezésére bocsátani, hogy azt további munkálatok elvégzése nélkül lehessen rendeltetésének megfelelően használni, hasznosítani. 

9.) A szerződés megszűnik a bérleti szerződés lejártával. 

10.) A Bérleti szerződés a szerződő felek közös megegyezésével bármikor megszüntethető. A megegyezést írásba kell foglalni. 
11.) Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlő ingatlanon folytatott mezőgazdasági tevékenysége rajta kívül álló okból oka fogyottá válik, vagy bármilyen szempontból ellehetetlenül, úgy a Felek a szerződést újra tárgyalják és a körülményeknek megfelelően módosítják, vagy megszüntetik azt.
12.) Felek megállapítják, hogy jelen szerződés súlyos szerződésszegés esetén, az ehhez kapcsolódó indoklással, rendkívüli felmondás útján, a másik félhez intézett írásbeli nyilatkozattal is felmondható, de tekintettel a szerződés céljára, legalább 6 hónapi felmondással a gazdasági év végére lehet megszüntetni.
13.) Felek megállapodnak abban, hogy a szerződésben nem rendezett kérdésekben a Ptk. és a kapcsolódó jogszabályok rendelkezéseit tekintik irányadónak. Bármilyen vitás kérdéssel kapcsolatban felek kötelesek egymással egyeztetési eljárást folytatni. Az egyeztetés eredménytelensége esetén felek - az értékhatártól függően - alávetik magukat a Sz.-Sz.-B. Megyei Bíróság, illetve a Nyíregyházi Városi Bíróság illetékességének.

14.) Dr. Fülöp Erik polgármester kijelenti, hogy e szerződés megkötése során nem saját, hanem az általa képviselt Önkormányzat nevében járt el, Tiszavasvári Város Önkormányzat Képviselő-testülete …/2012.(IX.13.) Kt. számú határozata alapján.

15.) Felek megállapodnak abban, hogy a szerződéssel kapcsolatos nyilatkozatot a Bérbeadók kizárólag együtt (egybehangzóan) tehetnek. Felek megállapodnak abban, hogy bármely Bérbeadó önálló nyilatkozata a másik Bérbeadó ezzel egybehangzó nyilatkozata nélkül a szerződéssel kapcsolatos joghatás kiváltására nem alkalmas.

Felek a szerződést kölcsönös elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá megállapítva, hogy személyi adataik helyesen vannak felvéve, azok szerepeltetéséhez hozzájárulnak.

Kelt: Tiszavasvári, 2012. ….
	_______________________________

Ujhelyi Sándor Lajos

Bérbeadó
	_______________________________

Ujhelyi Sándor

Bérbeadó


_______________________________

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Bérlő
képv.: Dr. Fülöp Erik polgármester
Melléklet: 
térképvázlat, a szerződés tárgyát képező ingatlan azonosítására
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