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ELŐTERJESZTÉS

Tiszavasvári Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének

2015. április 23-án

tartandó ülésére     

Az előterjesztés tárgya: 
  Rigacs Jánossal a tiszavasvári 0707/29 hrsz-ú önkormányzati ingatlan értékesítésére kötendő adásvételi szerződés jóváhagyása

A napirend előterjesztője (előadó):              Dr. Fülöp Erik polgármester
Az előterjesztést készítette (témafelelős):    Gulyásné Gáll Anita

Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével:

	Bizottság
	Hatáskör

	Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság
	SZMSZ  4. mell. 1.10. 


Az előterjesztés iktatószáma: 6930-2/2015.
Az előterjesztés melléklete:  1 db adásvételi szerződés tervezet
Az ülésre meghívni javasolt szervek, személyek: 

	-
	-


Egyéb megjegyzés: -
Tiszavasvári, 2015. április 15.
                         
Gulyásné Gáll Anita


témafelelős

Tiszavasvári Város Polgármesterétől

4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz.

Tel.: 42/520-500 Fax.: 42/275–000 e–mail: tvonkph@tiszavasvari.hu
Témafelelős: Gulyásné Gáll Anita

ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez -

  Rigacs Jánossal a tiszavasvári 0707/29 hrsz-ú önkormányzati ingatlan értékesítésére kötendő adásvételi szerződés jóváhagyásáról

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület a 70/2015. (III.26.) Kt. számú határozatában döntött arról, hogy szándékában áll a tiszavasvári 0707/29 hrsz-ú, szántó megnevezésű, 5956 m2 nagyságú önkormányzati ingatlant értékesíteni Rigacs János Tiszavasvári, Deák F. u. 39. sz. alatti lakos részére. Az ingatlan eladási ára 518.000 Ft-ban lett megállapítva. 

Tájékoztatom a Testületet, hogy Rigacs János a testületi döntést elfogadta, vételi szándékát továbbra is fenntartja, ezért az adásvételi szerződés tervezet elkészült.
Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képviselő-testület hagyja jóvá a határozat-tervezet mellékletében található adásvételi szerződés tervezetet.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy hozza meg döntését az ingatlan eladásával kapcsolatban. 

Tiszavasvári, 2015. április 15.

Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

..../2015. (IV.23.) Kt. számú 

határozata

  Rigacs Jánossal a tiszavasvári 0707/29 hrsz-ú önkormányzati ingatlan értékesítésére kötendő adásvételi szerződés jóváhagyásáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban, valamint az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013. (X.25.) önkormányzati rendelet 9.§ (1) bekezdés p./ pontjában foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

A Képviselő-testület jóváhagyja Rigacs János Tiszavasvári, Deák F. u. 39. sz. alatti lakossal a tiszavasvári 0707/29 hrsz-ú önkormányzati ingatlanra kötendő Adásvételi szerződést, a határozat mellékletében foglalt tartalommal. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy a Rigacs Jánossal kötendő Adásvételi szerződést írja alá.

Határidő: esedékességkor 



Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester 

…/2015.(IV.23.) Kt. sz. határozat melléklete

Adásvételi Szerződés Tervezet

amely létrejött egyrészről

Tiszavasvári Város Önkormányzata

4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.; 

képviseli: dr. Fülöp Erik Polgármester,  

KSH törzsszáma: 15732468; 

adószám: 15732468-2-15)

mint eladó (a továbbiakban: Eladó; továbbá

Rigacs János

Születési név: Rigacs János, 

Születési hely és idő: ….; 

Anyja születési neve: …
Lakcím: 4440 Tiszavasvári, Deák Ferenc út 39.; 

Személyi azonosító: …

Adóazonosító jele: …; 

állampolgársága: magyar; 

Földműves nyilvántartásba vételi határozat szám: .., 

őstermelői igazolvány száma: …)

mint vevő, (a továbbiakban: Vevő),

(Eladó és Vevő a továbbiakban együttesen: Felek) között az alulírt napon és helyen, az alábbi feltételek mellett:

az ingatlan

1. Eladó kijelenti, hogy tulajdonát képezi a Tiszavasvári külterület 0707/29 hrsz-ú, 5956 m2 nagyságú 10,36 AK kat. t. jöv., szántó megnevezésű ingatlan továbbiakban: Ingatlan.

2. Az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint az ingatlan per-, teher-, igény- és széljegymentes. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy  használatában.

Eladó kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvántartásban fellelhető, az Ingatlanra vonatkozó adatok egyebekben a mai napon is a valósággal mindenben megegyeznek, azon semmiféle módosítást nem kezdeményezett, ilyenről nem is tud. Eladó kijelenti továbbá, hogy az ingatlan-nyilvántartási adatokkal kapcsolatban módosításra alapot a Vevőn, ügyintéző Ügyvéden kívül harmadik személynek nem adott, illetve ad.

Szerződő Felek tudomással bírnak arról, hogy az 1. pontban részletesen körülírt Ingatlan a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (a továbbiakban: Földforgalmi törvény) alapján mező-, erdőgazdasági hasznosítású földnek minősül.

ügyleti akarat
3. Vevő kijelenti, hogy vételi ajánlatot tesz, az 1. pontban körülírt ingatlan megvásárlására a Tiszavasvári Önkormányzata Képviselő-testületének 70/2015. (III.26.) Kt. határozata alapján az abban rögzített vételáron és fizetési feltételek mellet. Vevő kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozásában a Földforgalmi törvény 18. § (2) bekezdés a) pontja alapján őt elővásárlási jog illeti meg, tekintettel azon tényre, hogy három évnél hosszabb ideje 1001508396 számon nyilvántartott állattartó telepet üzemeltet.

Eladó kijelenti, hogy a Vevő vételi ajánlatát elfogadja, és az 1. pont alatt részletesen körülírt Ingatlanon fennálló tulajdonát és annak birtokát átruházza a Vevőre, Vevő azt örökre és visszavonhatatlanul megvásárolja az általa ismert jelenlegi, megtekintett állapotában a 4. pontban meghatározott vételárért és a 5. pontban rögzített fizetési feltételek mellett.

vételár, fizetési feltételek
4. Szerződő Felek az Ingatlan vételárát 518.000,- Ft (azaz Ötszáztizennyolcezer forint) összegben határozzák meg.
5.A Vevő a 4. pont szerinti teljes vételárat a kifüggesztés időtartalmát követően legkésőbb 8 napon belül pénztári befizetés útján fizeti meg az  Eladó részére.
Birtokbaadás
6. A Vevő a vételár kiegyenlítésének napján lép az ingatlan birtokába.
Tulajdonjog
7. Eladó kijelenti, hogy a teljes vételár átvételének napján, külön nyilatkozatban feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő tulajdonjoga az 1. pontban körülírt Ingatlan vonatkozásában fennálló 1/1 tulajdoni hányadra „adásvétel” jogcímén bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvántartásba az Eladó tulajdonjogának egyidejű törlése mellett. Vevő tudomásul veszi, hogy jelen okiraton alapuló tulajdonjogának feltétele, hogy a vételi ajánlat kifüggesztésének ideje alatt más, őt sorrendben megelőző elővásárlásra jogosult az ingatlan vonatkozásában ne tegyen vételi ajánlatot.
szerződő felek nyilatkozatai
8. Vevő az adásvételi szerződés aláírásával kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlátozás alá nem esik, termőföld-tulajdonának mértéke a 300 hektárt, részarány-tulajdonának mértéke a 6000 AK-t, termőföld birtokának mértéke az 1200 hektárt nem haladja meg. Vevő kijelenti, hogy a Nyíregyházi Járási Földhivatal által 512440/3/2014.05.13. sz. határozattal nyilvántartott földműves.

Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a Földforgalmi törvény vonatkozó rendelkezései értelmében az egységes okiratba, szerződésbe foglalt vételi ajánlatot a szerződés aláírásától számított 8 napon belül közölni kell az elővásárlási jog jogosultjaival, egyrészt a föld fekvése szerint illetékes települési önkormányzat jegyzője útján hirdetményi úton, másrészt a más törvényen és megállapodáson alapuló elővásárlási jogosultakkal közvetlenül. 

Eladó teljes körű meghatalmazást ad az ügyintéző Ügyvédnek arra, hogy az aláírásától számított 8 (nyolc) napon belül a vételi ajánlattal egységes szerkezetbe foglalt jelen adásvételi szerződést négy eredeti példányban - amelyek közül egy biztonsági okmányon kiállított példány -, a 474/2013. (XII.12.) Kormányrendeletben (továbbiakban: Kormányrendelet) meghatározott közzétételi kérelemmel együtt átadja az illetékes települési önkormányzat jegyzőjének, annak az elővásárlásra jogosultakkal hirdetményi úton történő közlése céljából.
A 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.) 14.§ (4) bekezdése értelmében tekintettel azon tényre, hogy jelen szerződés tárgyát képező, a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értéke nem haladja meg a helyi önkormányzati rendeletben meghatározott értékhatár, azaz bruttó 25 millió Ft 20 %-át - bruttó 5 millió Ft–ot - az Államot az Nvtv. alapján nem illeti meg elővásárlási jog.
9. 
Felek tudomásul veszik továbbá, hogy az elővásárlásra jogosultak számára nyilatkozattételre nyitva álló határidő leteltéig közöttük függő jogi helyzet áll fenn, és a szerződés az elővásárlásra jogosultak számára nyilatkozattételre nyitva álló határidő leteltét követően jön létre, de addig a Felek jelen szerződésben rögzített akaratnyilatkozatukhoz kötve vannak.

10. Vevő kijelenti, hogy az 1. pontban rögzített Ingatlan használatát másnak nem engedi át, azt maga használja, ennek során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének. Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az 1. pontban körülírt ingatlant a tulajdonszerzés időpontját követő 5 évig más célra nem hasznosítja.

11. Vevő továbbá kijelenti, hogy a földhasználatért járó ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő bármilyen korábbi földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló díj- és egyéb tartozása nem áll fenn, valamint nyilatkozatba adja, hogy tulajdonszerzést megelőző 5 éven belül nem kötött a szerzési korlátozások megkerülésére irányuló jogügyletet.

12. Eladó kijelenti, hogy magyarországi székhelyű jogi személy szerződéskötési képességét a hatályos jogszabályok nem korlátozzák, illetve nem zárják ki. Vevő kijelenti, hogy cselekvőképes, nagykorú magyar állampolgár, így szerzési- és szerződéskötési képességét a hatályos jogszabályok nem korlátozzák, illetve nem zárják ki.

13. Szerződő Felek kölcsönösen megállapodnak abban, hogy jelen szerződés megkötésével, valamint a tulajdonosváltozásnak az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével kapcsolatosan felmerülő mindennemű költséget Vevő viseli.
14. Vevő és az Eladó egyaránt kijelentik és elismerik, hogy az ügyintéző ügyvéd a jelen jogügylettel kapcsolatban valamennyi körülményről kimerítő kioktatásban részesítette őket.

15. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződésben foglaltak teljesítése érdekében

egymással kölcsönösen együttműködnek (tulajdonjog bejegyzése érdekében felmerülő adásvételi szerződés módosítása, stb.). Jelen szerződés csak írásban módosítható, a szóban vagy ráutaló magatartással történő módosítások érvénytelenek. A szerződéssel kapcsolatos valamennyi nyilatkozatot, értesítést ugyancsak írásban kell megtenni és igazolható módon kell elküldeni a másik Szerződő Fél részére. Szerződő Felek kijelentik, hogy a másik Szerződő Fél részére megküldött és a Magyar Posta Zrt. által „nem kereste”, az „átvételt megtagadta”, a „címzett ismeretlen”, valamint az „elköltözött” kézbesítési jelzéssel ellátott leveleket kézbesítettnek tekintik.

16. Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával beleegyezésüket adják ahhoz, hogy az itt megjelölt személyes adataikat a jelen adásvételi szerződés, valamint mindazok a nyilvántartások tartalmazzák, amelyekbe jelen szerződés adatai bevezetésre kerülnek.

17. Szerződő Felek jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a jelen szerződéssel kapcsolatosan valamennyi hivatal előtti (mezőgazdasági igazgatási szerv, földhivatal) eljárásban valamint a tulajdonostársak megkeresése során képviseletük ellátásával meghatalmazzák és megbízzák a dr. Partizer Éva egyéni ügyvédet (székhely: 4400 Nyíregyháza, Jég u. 6/F I. em. 4.).
18. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és a 2013. évi CXXII. törvény valamint az egyéb magyar- jogszabályok irányadóak.

19. Szerződő Felek kijelentik, hogy jelen – négy sorszámozott lapból álló, és nyolc eredeti példányban készült – adásvételi szerződést elolvasták, azt értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.

Tiszavasvári, 2015. ………..…... napján

______________________________

 ___________________________

Tiszavasvári Város Önkormányzata

      Rigacs János
Képv.: Dr. Fülöp Erik



Vevő




Eladó

A fenti adásvételi szerződést szerkesztettem és ellenjegyzem

Tiszavasváriban, 2015. ……………... napján:

______________________________

dr. Partizer Éva

ügyvéd

Kamarai nyilvántartási szám: 12-014925
4400 Nyíregyháza, Jég utca 6/F. I. em. 4.
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