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Targy: Tiszavasvari Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a 3371 hrsz.-u terliletet magaba foglald
terlletre vonatkozo el6iras feldolgozasbdl adddé pontatlansag javitasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi telepilésrendezési eszkdzeik mddositasaval kapcsolatban a telepulésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) szerinti irasos véleményemet — a Rendelet 37. §-nak megfeleld, el6zetes tajékoztatasi
szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg:

A megklldétt dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a targyi moédositas az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélo 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) hatalyos teleplilésrendezési kévetelményeinek és jelmagyarézaténak
figyelembevételével készlil. Hivatkozasaim ez altal erre a jogi allapotra alapoztam.

Az egyeztetési-véleményezési eljarasaba irodankat sziveskedjen bevonni és abban érdekeltnek
tekinteni. Ennek soran kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentacio(ka)t
valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokolasat papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (1) sziveskedjenek
elklldeni. Hivatkozas: Rendelet 37. § (6) bekezdés
» A véleményezési szakasz soran kérem, hogy az egyértelmii és gyors véleményezés
érdekében CD lemezen csatoljak a jelenleq érvényes teleplilésrendezési eszkdzbk teljes
tartalmat is. Tovabba minden véleményez6 szerv szamara gyors attekintést biztosithat,
amennyiben pl. a telies HESZ sz6vegében bemutatjak a beillesztett valtozasokat.
» A szakmai véleményezési szakaszban azonban mér a jogalkotasnak megfeleléen
6sszeédllitott HESZ médosités tervezetét szerepeltessék.

1. A médositassal kapcsolatos elézetes tajékoztatasom:
e Az alatamaszté munkarészben tételesen bemutatando, hogy az elézbleg lefolytatott eljaras
melyik szakaszaban és milyen tartalommal tértént az egyeztetés.
e Az alatamaszté munkarészben a tertletet érint§ minden beavatkozas bemutatandé (pl.:
védberd torlése).
2. Tervezés:

a) Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezdk
A telepllésrendezési tervezési munkat az el6irtaknak megfeleld6 mindsitésii, a szakagak
munkajat is iranyitd a tervez6i névjegyzékbe bejegyzett, jogosult telepiléstervezé készitheti.
A kotelez6 alatamasztd munkarészeket illetve azok aktualizalasat csak hivatkozott
kormanyrendeletben meghatarozott, arra jogosult szakagi tervezdk készithetik el.
Hivatkozas: 266/2013. (VII. 11) Korm. rendelet 14. §-a és 1. melléklete.

b) Tervezési alaptérkép
A szabalyozasi terv médositasainak jévahagyandé munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel kell tlintetni:
Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval’.
Hivatkozas: OTEK 4. § (4) bekezdése.
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c) Alapkovetelmények

A tervezésre vonatkozd rendelkezéseket jelen esetben a telepulésrendezési eszkdzok

modositasa, valtoztatdsa esetén is alkalmazni kell, a részteriileteket érintd modositasok és

kiegészitések esetén is.

> a telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozé szabalyozasi
terv készitésének és modositasanak alapkdvetelményeit az Etv. 7. §, 10. §, 13. §, valamint
az OTEK 2-30.§-ai,

» ajovahagyando és kotelezd, illetve a nem kotelezd szakagi — jelen esetben aktualizalandé
- alatamaszté munkarészeit (javaslatait) az OTEK 3. § és 4. §-ai,

> a terveken alkalmazandé jelkulcsokat és fogalmakat pedig az OTEK 1. és 2. sz
melléklete tartalmazza.

d) Egyéb koévetelmények

» Kornyezeti vizsgalat
A SZ/4AF/00218-3/2021. {igyiratszamu levélben adok véleményt.

» Amennyiben sziikségessé valna biologiai aktivitasérték valtozdas szamitdsa, a kiesé
aktivitasérték poétlasara vonatkozé tervezési szempontokat az alabbiakban
ismertetem:

e A korabbi jovahagyott tervek soran szerzett plusz bioldgiai aktivitadsi érték késébbi
modositasok soran, tehat jelen esetben sem lehet felhasznalni, figyelembevételét a
jogszabaly nem teszi lehetéveé.

,Hivatkozés: Etv. 7. § (3) bekezdés b) pont: Ujonnan beépitésre szént teriiletek
kijelolésével egyidejiileg a telepliilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csbékkenhet.”

e A biolégiai aktivitas szamitasat a jelenleg érvényes (2021. jalius 16-t6l hatalyos) a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 18. §-a és a 9. melléklete alapjan kell elkésziteni.

o Ha a kies6 aktivitasérték potlasa sziikségessé valik, akkor elsésorban sajat tertleten
bellil célszeri azt biztositani, azonban ha mas tulajdonos terlletén kivanjak
visszapétolni a kiesd aktivitast, meg kell jelélni, hogy az minek, vagy kinek az
érdekében torténik. Ezt egy lehetséges késébbi kartalanitas koételezettség szamon
kérhet6sége miatt fontos megtenni. Ennek hianyaban az énkormanyzatot terheli ez a
kotelezettség.

Hivatkozas: Etv. 30. § (6) bekezdés

e A tényleges Vvisszapotlds megvaldsitasara a gazdasagi terlleten beruhazni
szandékozoval az Onkormanyzat altal koététt — az Etv. 30/A. §-a szerinti —
telepiilésrendezési szerzédés ad jogi lehetéséget, mely a kornyezet kialakult
allapotanak szinten tartasa érdekében indokolt.

e A Rendelet 38. §-a szerinti véleményezési szakaszban 6sszeallitott dokumentacionak
tartalmaznia kell, a kies6 bioldgiai aktivitasi érték szinten tartdsanak kezelései maodjat és
annak beépulését a telepulésrendezési tervbe.

3. A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és leiras

(szamitas)

a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl tertletrendezési tervek:

> A 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél (MoTrT) és

» az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg megye
tertletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és térségi ovezeteir6l (MTrT)
sz0l06 teruletrendezési tervek.

b) A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és
kozzététellk részletes szabalyairdl szoéld 218/2009. (X. 6.) Korm. rendeletben meghatarozott
eljaras - dokumentalt - lefolytatasat kévetéen, amennyiben annak eredményeként sziikségessé
valik a mddositasi terlleteken tal, a telepulés kdzigazgatési tertletére kiterjedéen szikséges
vizsgélni az 8sszhangot.

4. Telepulésszerkezeti terv médositasa
a) A telepulésszerkezeti terv moédositdsa esetén annak a telepulésszerkezeti tervbe térténd
atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell. Hivatkozas: Rendelet 16. § (2) bekezdés
Amennyiben a korabbi moddositdsok id6kozi atvezetése nem tortént meg, akkor a
teleplilésszerkezeti tervet legkésébb a Rendelet 16. § (1) bekezdés szerinti mdédositaskor
egységbe kell foglalni. A véleményezéshez teljes korlien a kdrnyezet szlikebb-tagabb ismerete
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szUkseéges, ezért az atnézeti, Osszeszerkesztett telepllésszerkezeti tervlap elkészitése
mindenképpen indokolt jelen médositashoz. Hivatkozas: Rendelet 16. § (3) bekezdés

b) A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre torténé készitése vagy
modositasa esetén egyeztetési eljarasuk toérténhet parhuzamosan, kilén-kilén vagy egy
eljarasban, de a telepulésszerkezeti terv elfogadasardl sz6lé déntés meg kell el6zze a helyi
épitési szabalyzat elfogadasat. Hivatkozas: Rendelet 33. § (1) bekezdés

c) A telepllésszerkezeti terv készitése soran legyenek figyelemmel a telepllés igazgatasi
terlletén bellli azonos szerepkodr(, jellegli, beépitettségi intenzitasu tertletrészek azonos
terlletfelhasznalasi egységbe valé sorolasara. Ezzel biztositigk a  normativ
teriiletfelhasznalas alapelvét. Hivatkozés: OTEK 6. § (2) bekezdés

HESZ és szabalyozasi terv médositasa
a) A szabalyozas normativ elve
Az azonos helyzetben 1évd telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg. Ez kizarja a telkenkénti, ill. egyes konkrét tevékenységekre torténé direkt szabalyozas
készitését.
b) A szabalyozasi terv mddositasa a teleplilésszerkezeti terv moédositasaval 6sszhangban készill,
az allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak
megfelelé méretaranyban.
c) HESZ médositas formai, szerkesztési jovahagyasi szabalyai
> A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képzd szabalyozasi terv készitésénél, a szakmai
kovetelmények mellett a jogalkotasrol szolé (a tovabbiakban: Jat.) 2010. évi CXXX.
torvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (el6zetes hatasvizsgdlat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkarészeket az egyéb alatdamasztd
munkarészek kdzott célszerli dokumentalni.

> A jogszabalyszerkesztésrdl szélé 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet elbirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell.

Eqyeztetési eljaras, eqyeztetésbe bevonandé szervezetek

> A teljes korl nyilvanossag biztositasanak érdekében az dnkormanyzatnak partnerségi tervet
kell elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljaras valamennyi szakaszaban.
Hivatkozas: Rendelet 29. §-a

» Tajékoztatom, hogy a végsd szakmai véleményezési szakaszban a féépitészi tevékenyseégrél
sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. r. 9. § (1) bekezdés d) pontja szerinti megyei f6épitész
véleményének megléte jogszabalyi kdtelezettség a jovahagyas el6tt.

Nyiregyhaza, 2021. december 31.

Tisztelettel:
Roman Istvan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

. Kotai Csaba
Allami Féépitész

Kapjak:

1.
2.

Cimzett (hivatali kapun keresztiil)
Irattar
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