

ELŐTERJESZTÉS

Tiszavasvári Város Önkormányzata 
Képviselő-testülete
2023. szeptember 28-án
tartandó rendes ülésére     



Az előterjesztés tárgya: A Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház tetőszigetelése

					

A napirend előterjesztője (előadó): 		Szőke Zoltán polgármester

Az előterjesztést készítette (témafelelős): 	Gulyásné Gáll Anita

Az előterjesztés iktatószáma: 			TPH/10037-12023.

Az ülésre meghívni javasolt szervek, személyek:  -

Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével:
	Bizottság
	Hatáskör

	Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság
	SZMSZ 4. melléklet 1.10. pontja 




Melléklet:  -



Tiszavasvári, 2023. szeptember 18.

	Gulyásné Gáll Anita
	témafelelős

TISZAVASVÁRI VÁROS POLGÁRMESTERÉTŐL
4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz.
[bookmark: _Hlt509637294][bookmark: _Hlt510504693][bookmark: _Hlt509640069][bookmark: _Hlt510504519]Tel.: 42/520-500 Fax.: 42/275–000 e–mail: tvonkph@tiszavasvari.hu
Témafelelős: Gulyásné Gáll Anita

ELŐTERJESZTÉS
- a Képviselő-testülethez -

A Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház tetőszigeteléséről


Tisztelt Képviselő-testület!

A Tiszavasvári, Kossuth u. 3. szám alatti társasház lapos tetejének beázása miatt a tetőszerkezet újraszigetelésére vonatkozóan árajánlatot kértem a következő vállalkozásoktól: Átrium ’98 Statik Kft. (Debrecen), ZOZÓ-HÁZ Group Kft. (Tiszalök), MUKI-ÉPKER Kft. (Tiszavasvári), FALKIT Kft. (Nyíregyháza).
A fenti vállalkozások közül kettő mérte fel a helyszínt, viszont csak az Átrium’98 Statik Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Lahner u. 4/e.) adott be árajánlatot, mely a határozat mellékletét képezi.

A 2023.08.03-án kelt árajánlat szerint az Átrium ’98 Statik Kft. 3.092.008 Ft + ÁFA, azaz bruttó 3.926.850 Ft-ért vállalja a fenti társasház tetőszigetelésének elvégzését, 10 év garanciális kötelezettséggel.

A fenti összeg tartalmazza az anyagköltséget és a munkadíjat. A tetőszigetelés főbb munkarészei:
- a vízszintes felület szigetelése 1 rétegben Plana P Mineral Premium 5 kg/m2, APP., Polipropilénnel modifikált, szakadás ellen szálerősített, poliészter fátyol betétes paraőrleményes záró lemezzel. (300 m2) (A becsatolt gyártói nyilatkozat szerint a meglévő és működőképes, több rétegű bitumenes lemezből készült csapadékvíz szigetelés figyelembevételével a Plana P Premium 5 kg APP modifikált paraőrleményes bitumenes lemez alkalmas egy rétegben történő szigetelésre.)
- 	függőleges felületek szigetelése (80 m2)
- 	a használhatatlan, elvált, felhólyagzott szigetelés eltávolítása (50 m2),
- 	elvált bádog lemezek mechanikus rögzítése
- 	a meglévő összefolyó betét bontása, új összefolyó betét beépítése (2 db),
- 	meglévő páraszellőzők bontása, helyükre újak beépítése (37 db),
- 	lombkosár elhelyezése.

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy a Kossuth u. 3. szám alatti 12 lakásos társasházban 2 db lakás magántulajdonban van, 10 db lakás pedig önkormányzati tulajdonú. 
A társasház alapító okiratában foglaltak szerint a társasház közös tulajdonát képezi többek között a tetőszerkezet a szigetelésekkel, és a tetőn kívüli építmények.

A Kossuth u. 3. sz. alatti társasház magántulajdonban lévő lakásait, azok közös tulajdonban lévő részekben lévő tulajdoni hányadát, valamint a tetőszigetelés költségéből - tulajdoni hányad szerint -fizetendő összeget az alábbi táblázat tartalmazza:

	lakás címe, 
helyrajzi száma
	[bookmark: _GoBack]tulajdonos
	közös tulajdonban lévő részekből tulajdoni hányad
	lakás nagysága (m2)
	a tetőszigetelés költségéből tulajdoni hányad szerint fizetendő bruttó összeg

	Kossuth u. 3. fszt/3.
1716/12/A/3
	Krajecz Andrásné
	670/10000
	47
	263.100 Ft

	Kossuth u. 3. II/9.
1716/12/A/9
	Terebes Anikó
	798/10000
	56
	313.362 Ft



A Ptk. a közös tulajdon állagának megóvásáról szóló 5:76. §-a értelmében: „Az állag megóvásához és fenntartásához feltétlenül szükséges munkálatokat bármelyik tulajdonostárs jogosult elvégezni; az  ilyen kiadások ráeső részét mindegyik tulajdonostárs köteles viselni. Ilyen kiadások előtt a tulajdonostársakat lehetőség szerint értesíteni kell.”

A Ptk. 5:78. § (1) bekezdése értelmében: „A tulajdonostársak – ha eltérően nem rendelkeznek – szótöbbséggel határoznak a közös tulajdont érintő kérdésekben. Minden tulajdonostársat tulajdoni hányada arányában illeti meg szavazati jog.” 

A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (továbbiakban: Ttv.) 24. §. (1) bekezdése értelmében a közös tulajdonba tartozó épületrész, épületberendezés, nem lakás céljára szolgáló helyiség és lakás fenntartásának költsége, valamint a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadás a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli, ha a szervezeti-működési szabályzat másképp nem rendelkezik.

A Ptk. (2) bekezdés a) pontja értelmében: „A tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokhoz.”

A Ttv. 56.§ 3. pontja értelmében „rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások: az állagvédelmet meghaladó, a fenntartás (az üzemeltetés, a karbantartás és a felújítás) körébe nem tartozó olyan munkálattal összefüggő kiadások, amelyek az alapító okirat szerint közös tulajdonban lévő épület, épületrész bővítésével, átalakításával vagy közös tulajdonba kerülő új épület, épületrész, illetőleg épületberendezés létesítésével járnak.”

Mivel a tetőszigetelést állagvédelmi szempontok miatt szükséges elvégezni, annak költsége a rendes gazdálkodás körét nem meghaladó kiadás, ezért a döntéshez nem szükséges a tulajdonos társak egyhangú határozata.
 
Tekintettel arra, hogy a tárgyban szereplő társasház tetőszerkezete jelentős mértékben beázik és ezáltal a legfelső szinten lévő lakásokban a beázás okozta kár egyre nagyobb, ezért javaslom a tetőszigetelés elvégzését az Átrium ’98 Statik Kft. közreműködésével, a határozat-tervezetben foglaltak szerint.

Tiszavasvári, 2023. szeptember 18.



              Szőke Zoltán
	                     polgármester


HATÁROZAT TERVEZET

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
KÉPVISELŐ-TESTÜLETE
…/2023. (...) Kt. számú 
határozata


A Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház tetőszigeteléséről


Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület a Tiszavasvári, Kossuth u. 3. szám alatti társasház tetőszigetelési munkáinak elvégzésével a 4030 Debrecen, Lahner u. 4/e. székhelyű Átrium ’98 Statik Kft-t bízza meg, a Kft. által benyújtott és jelen határozat mellékletét képező árajánlatban foglaltak szerint 3.092.008 Ft + ÁFA, azaz bruttó 3.926.850 Ft összegben.

2. Felkéri a polgármestert, hogy a Testület döntéséről tájékoztassa az Átrium ’98 Statik Kft. ügyvezetőjét.

3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy 
3.1. a tetőszigetelés költségére vonatkozóan a költségvetési előirányzat biztosítására tegye meg a szükséges intézkedést.
3.2. az Átrium ’98 Statik Kft-vel a vállalkozási szerződést az árajánlatban foglaltak figyelembe vételével kösse meg.

   Határidő: azonnal, illetve esedékességkor			Felelős: Szőke Zoltán polgármester 

4. A Tiszavasvári, Kossuth u. 3. szám alatti társasház tetőszigetelésének költsége a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk mértékéig terheli az alábbiak szerint:

	tulajdonos
	lakás címe, 
helyrajzi száma
	közös tulajdonban lévő részekből tulajdoni hányad
	a tetőszigetelés költségéből tulajdoni hányad szerint fizetendő bruttó összeg

	Krajecz Andrásné
	Kossuth u. 3. fszt/3.
1716/12/A/3
	670/10000
	263.100 Ft

	Terebes Anikó
	Kossuth u. 3. II/9.
1716/12/A/9
	798/10000
	313.362 Ft



A Képviselő-testület a fenti tulajdonostársak részére a tetőszigetelés költségéből tulajdoni hányad szerint fizetendő összeg megfizetésére max. 12 havi részletfizetési lehetőséget biztosít.

5. Felkéri a polgármestert, hogy a Testület döntésétről tájékoztassa Krajecz Andrásné és Terebes Anikó tulajdonostársakat.

6. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy
6.1. Krajecz Andrásnéval és Terebes Anikóval folytasson egyeztetést a 4. pontban meghatározott összeg megfizetésének módjáról.
6.2. Krajecz Andrásnéval és Terebes Anikóval – az egyeztetést követően - kössön megállapodást a 4 . pontban meghatározott összeg megfizetésére vonatkozóan.

   Határidő: azonnal, illetve esedékességkor			Felelős: Szőke Zoltán polgármester 
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Mir elsbre végleges épitési megoldbsok.
Kézpont/Headquarter: Mapei Kft. 2040 Budaérs, Sport utca 2. — Hungary
Gyar/Plan: 2038 Soskut, Kaltertlet hrsz. 063/7 - Hungary

Cimzett/Send to | Nagy Laszloné Kildé/From Horvath Ervin

Tel. 06-30-2794639 Tel. +36-20-2855911

Fax Fax

E-mail kemo-epker@t-online.hu E-mail horvath.ervin@mapei.hu
Cég/Company Kemo-Epker Kft. ?r&':fe'sité’ Szénds Krisztian
Térgy/Subject rel:'-xnnjzp Premium Mineral 5kg APP modifikalt palaérleményes bitumenes
Datum/Date 2020.09.18. Oldalszam/Page |1

Gyartoi nyilatkozat

Tisztelt Nagy Laszloné!

Az aldbbiakban irasban is megerGsitjiik, hogy meglévé és miikodGképes, tdbb rétegli
bitumenes lemezb6l késziilt csapadékviz szigetelés figyelembevételével, az altalunk
gyartott és forgalmazott Plana P Premium 5kg APP modifikalt palaGrleményes bitumenes
lemez alkalmas, egy réteg( élettartam néveld csapadék viz elleni szigetelés készitésére.

A tovabbiakban is allunk rendelkezésére!

Horvath Ervin

MAPEI Kit.

Lemezes és alternativ vizszigetelések szaktanacsadé
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Kézteher és tartozdasmentes céqg

Targy: Tiszavasvdri.
Kossuth u 3. sz. Lapos tetd szigetelés felujitdsa,
egyrétegii szigeteléssel.

Arajéniat

ANYAGKOLTSEG: 1.634.164.-
MUNKADIJ: 1.457.844.-
OSSZESEN: 3.092.008.-
AFA 27%: 834.842.-
MINDOSSZESEN: 3.926.850.-

Az drajanlatban szereplé m2 mennyiség, a tetészigetelésben ténylegesen
Jelhaszndlt anyagmennyiséggel van kiszamolva, megadva, az alap tertiletbél !

Garancidlis kételezettség 10 év.
Referencia munkdk: www.atrium98.hu

Székhely: 4030. Debrecen. Lahner u 4/e
Debrecen. 2023.08.03.

Tisztelettel: Haldsz Ferénc cégvezetd.
Haldsz Arnold épitémémdok-
-éptilet energetikai szakmémndok.

Mobiltelefon : 06-70-330-5928  email cim: [fhalasz@freemail hu
surtz1962(@gmail.com
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1.) 05-008-2.1.1.3
Tetészigetel anyagok kiszallitasa, tetére daruzasa,
tetén széthorddsa.
493 m2 158.- 158.- 77.894.-

2.) 48-000-6.2
Vizszintes és filggdleges feliileten elvdlt, haszndalhatatlan,
szigeteld lemezek lebontasa, sziikség szerint.
Felholyagzott, gyuirédétt szigeteld lemezek kivagasa,
Kivagott részek foltszerii javitasa bitumenes lemezzel.
Tetdfeliilet takaritdsa, portalanitasa, épitési térmelék
és bontott anyagok lehordasa.
50 m2 2.600.- 2.600.- 130.000.-

3.) 43-003-1.2.1.1-0993106
Attika falon, felépitményeken, deformalt, elvalt, badog
lemezek mechanikus régzitése, vissza furasa- 1 m-ént,
nagy aldatéttel ellatott betité szeges dtibelekkel,
sziikség szerint lemezfeliilet egyengetéssel.
130 db 99.- 175.- 12.870.-

4.) 36-090-1.2.1-0550080
Bitumenes alapozas, kellésités, kémény felépitmények
labazatan, héhatar magassdgot meghaladé, 70 cm ma -

gassagban,
Mapei Polyprimer, oldészer bazisu bitumenes kellésitdvel.
23 m2 900.- 900.- 20.700.-

5.) 48-005-1.71.1-0413456
Meglévd ésszefolyé betét bontas, helyére uj, termo plasztikus
gumibdl késziilt, tolédas gatléval ellatott, fédémet teljesen atérd
hosszusagii, hosszuszaru 6sszefolyé betét beépitése,
elére leragasztott, 100x100 bitumenes kézbensd lemezbe épitve,
Iso-Bit témité masszdaba dgyazva a szigetelés kialakitdssal
parhuzamosan. Euro — Szig. Itali Profili Art. 125/485 Dutral

2db 38.000.- 38.000.- 76.000.-

6.) 48-005-1.83.2-0413484
Meglévé paraszellézdk bontdasa, helyére uj, Hmv. tipust,
Puc. pdraszellézék beépitése, 16 m2-ként, valamint
a magas ponti kiszelléztetés miatt, a teté szélén kérbe,
egymdastél 4m-res besoroldsba, a tetészélétél max. 1 m
tavolsdgra, alatta perforalas készitéssel,
(17 db+ tetészélén kérbe 20 db)
37 db 1.500.- 3.000.- 55.500.-

7.) 48-005-1.7.1.1.2.1-0099008
Vizszintes feliilet szigetelése egy rtg.-ben, Plana P Mineral
Premium 5 kg/m2, APP., Polipropilénnel modifikalt,
szakadds ellen szdlerésitett, poliészter fatyol betétes,
paladrleményes zar6 lemezzel, 10 cm-re felhajtva a fiig-
gdleges feliiletekre.
300 m2 2.600.- 2.300.- 780.000.-

77.894.-

130.000.-

22.750.-

20.700.-

76.000.-

111.000.-

690.000.
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8.) 48-005-1.7.1.1.2.1-0099008
Fuggéleges feliilet szigetelése attika falon az attika fal és
tetokibiivo teljes lefedésével,
Plana P Mineral Premium 5 kg/m2, APP., Polipropilénnel
modifikalt, szakadds ellen szdlerdsitett, poliészter fatyol
betétes, palabrleményes zaré lemezzel, 10 cm-re letalpalva
a vizszintes feliiletre a hajlatokban dupla erésitéssel.
80 m2 2.600.- 2.300.- 208.000.-

9.) 48-005-1.7.1.1.2.1-0099008
Figgdleges feliilet szigetelése kémény felépitmények
[feliiletén, 70 cm magassdagdban,
Plana P Mineral Premium 5 kg/m2, APP., Polipropilénnel
modifikdlt, szakadas ellen szdlerésitett, poliészter fatyol
betétes, paladrleményes zar6 lemezzel, 10 cm-re letalpalva
a vizszintes feliiletre a hajlatokban dupla erésitéssel.
25 m2 2.600.- 2.300.- 65.000.-

10.) 48-005-1.21.3.1-0413432
Paraszellézékre gallérlemez szigetelése, 45x45 cm-res
méretben, Plana P Mineral Premium 5 kg/m2, APP.,
poliészterfatyol erésitést, palazuzalékos zdré lemezzel,
sarkain ivelt szabdssal, nyaktagon kérbe Iso-Bit, rugalmas,
bitumenes témité kihuzdssal.
10 m2 2.700.- 2.300.- 27.000.-

11.) 43-003-6.4.1-0149635
Kémény felépitményekre és kibuvé labazatra felszigetelt
szigetel6 lemez mechanikusan lezdarasa ,Z” profillal,
horganyzott acél lemezbdl késziilt, 5cm krt. szélességben,
felsé részén Iso- Bit kitéltéssel. (0,5 lemez vastagsag)
36 fm 1.350.- 1.250.- 52.200.-

12.) 48-005-1.81.1-0413473
Lombkosdr elhelyezése tetéésszefolyéknal, Itali Profili Art. 26
flexibilis lombkosarral.
2db 1.100.- 0.- 2.200.-

13.) k-tétel
Szigeteléshez felhaszndlt gazpalack és az atfedések alatt
az dsszeillesztéseknél kifolyt, bitumenre szért palazizalék
koltségei.
db 1 76.000.- 10.000.- 76.000.-

14.) 48-005-1.41.3.1-0413496
Villamharité tart6 betongila vagy jarélap ald, aldtétlemez
elhelyezése, Plana P Mineral Premium 5 kg/m2, APP,,
szigetelé lemezbdl, 40x40 cm-res méretben.
Villamharité helyredllitasa az atvett dllapotok szerint.
8 m2 2.600.- 0.- 20.800.-

184.000.-

57.500.-

23.000.-

45.000.-

10.000.-





