TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

LAKÁSKONCEPCIÓJA

I. HELYZETFELMÉRÉS, HELYZETÉRTÉKELÉS
Az 1991. évi XXXIII. törvény a korábban állami tulajdonban lévő lakásállományt az Önkormányzatok tulajdonába adta. A tulajdonosi kör megváltozásával országszerte erősödtek azok az állampolgári igények, amelyek a bérlakások megvásárlására irányultak. 

Az 1990-es évek közepétől az önkormányzati bérlakások bérlői városunkban is jelezték bérlakás vásárlása iránti szándékukat, ezért az Önkormányzat a Lakásrendelet rendelkezéseit figyelembe véve 1996-2001. közötti időszakban - igen kedvező feltételek mellet -, az akkori lakásállomány 31%-át értékesítette a bérlakásban lakó bérlők részére. Tekintettel arra, hogy elsősorban a város központjában lévő társasházi lakások bérlői éltek vételi szándékukkal, így az önkormányzati bérlakások egy része jelenleg vegyes tulajdonú társasházakban található.

Az Önkormányzat 1999-2000. évben a központi költségvetés által nyújtott, un. belvizes támogatásból 28 – főleg családi ház jellegű – használt lakóingatlant vásárolt, melyek önkormányzati tulajdonba kerültek, bérlőként pedig azon tiszavasvári lakosok lettek kijelölve, akiknek lakóháza a belvíz miatt olyan mértékben károsodott, hogy azt gazdaságosan nem lehetett volna felújítani.  

Az elmúlt évtizedre jellemző lakásprivatizáció, illetve az 1999-2000. évben történt lakásvásárlás átrendezte a bérlakás állomány szerkezetét. A lakásállomány alakulását a következő táblázatok mutatják. 

Jelenlegi lakásállomány

Az önkormányzati bérlakások tulajdoni összetétel és komfortfokozat szerinti megoszlása

	komfortfokozat
	kizárólag önkormányzati tulajdonban lévő lakások
	vegyes tulajdonú társasházak

	
	lakás címe
	db
	lakás címe
	db

	összkomfortos
	Ady E. út 14.
	6
	Kossuth út 2.
	12

	
	Katona J. út 8.
	1
	Vasvári P. út 93.
	2

	
	Széchenyi út 18.
	1
	Krúdy Gy. út 16. III/8.
	1

	
	Partizán út 2.
	2
	Élmunkás út 3. fsz/1.
	1

	összesen
	
	10
	
	16

	komfortos
	Vasvári P. út 6.
	22
	Ady E. út 10.
	5

	
	Kossuth út 3.
	12
	Krúdy Gy. út 4.
	1

	
	Munka út 1.
	1
	Krúdy Gy. út 14. III/7.
	1

	
	Bercsényi út 6.
	1
	Krúdy Gy. út 16. III/7.
	1

	
	Salétromkert út 5.
	2
	Krúdy Gy. út 8. III/7.
	1

	
	Szarvas út 6.
	1
	Vasvári P. út 43.
	1

	
	Mihálytelep út 8.
	1
	Gépállomás út 18.
	2

	
	Egység út 2
	1
	Kossuth út 12.
	18

	
	Déryné út 9.
	1
	Vasvári P. út 110.
	1

	
	Mester út 40.
	1
	Kossuth út 39.
	2

	
	Őz út 6.
	1
	
	

	
	Tolbuchin út 10.
	1
	
	

	
	Korondi út 5.
	1
	
	

	
	Szilágyi út 14.
	1
	
	

	
	Kossuth út 55.
	1
	
	

	
	Bocskai út 77.
	1
	
	

	
	Deák út 21.
	1
	
	

	
	Víz út 3.
	1
	
	

	
	Szarvas út 8.
	1
	
	

	összesen
	
	52
	
	33

	komfortfokozat
	kizárólag önkormányzati tulajdonban
	vegyes tulajdonú társasházak

	
	lévő lakások
	

	
	lakás címe
	db
	lakás címe
	db

	félkomfortos
	Szarvas út 10.

Kabay J. út 39.
	1

2
	
	

	összesen
	
	3
	
	

	komfort nélküli
	Salétromkert út 5.
	1
	
	

	
	Wesselényi út 1.
	3
	
	

	
	Kun B. út 3.
	4
	
	

	
	Szarvas út 14.
	1
	
	

	
	Víz út 6.
	1
	
	

	összesen
	
	10
	
	

	mindösszesen
	
	75
	
	49


Épületek jellege

	
	többszintes, társasházi


	kertes, családi házas 
	összesen

	épület száma
	12
	30
	42

	lakások száma
	83
	41
	124

	kizárólag önkormányzati épületben lévő lakások száma
	40
	35
	75

	vegyes tulajdonú társasházakban lévő  lakások száma
	43
	6
	49

	munkaköri lakások száma
	9
	4
	13

	városközpontban lévő lakások száma
	82
	4
	86

	a városközponton kívül lévő lakások
	1
	37
	38


A Képviselő-testület - a 74/2001.(IV.19.) Kt. sz. határozata alapján – 2001. évben azon vegyes tulajdonú társasházakban lévő önkormányzati  bérlakásokkal csatlakozott a Tiszavasvári Lakásszövetkezethez, amelyek olyan épületben találhatóak,  ahol a magántulajdonú lakások tulajdonosai már Lakásszövetkezeti tagok voltak. 
A Lakásszövetkezethez csatlakozott önkormányzati lakások a következők:

Ady Endre út 10.  
5 db lakás,

Kossuth út 2.      
12 db lakás,

Krúdy Gy. út 8.  
   1 db lakás,

Krúdy Gy. út 14. 
1 db lakás,

Krúdy Gy. út 16.
2 db lakás.

Ezen bérlakások esetében a bérlők által, a lakbér összegén felül  fizetendő egyéb közös költségek mértékét - a tagok többségi véleménye alapján - a Lakszöv állapítja meg évente, illetve ezen befizetésekből képeznek a társasház egészére vonatkozóan felújítási alapot is.

A bérlakások közül 17 db lakás HM, 2 db lakás Rendőrségi bérlőkijelölésű, 1 db lakásra pedig Kovács Tiborné gyógyszerésznek van bérlő kijelölési joga.

A társasházi lakások alapterülete általában 52-73 m2 közötti. A garzonlakások átlag alapterülete 27-36 m2.  A családi házak nagysága 42-107 m2, az átlag alapterület 66 m2.

A lakások szobák száma szerinti megosztása

	1 szobás
	1 + fél szobás
	2 szobás
	2 + fél szobás
	3 szobás
	4 szobás
	összesen

	16 db
	24 db
	59 db
	17 db
	7 db
	1 db
	124


A bérlakások műszaki állapota

Általánosságban megállapítható, hogy az önkormányzati bérlakás állomány műszaki állapota fokozatosan romlik, az épületek folyamatosan felújításra szorulnak.

Az önkormányzati társasházi lakások az 1970-80-as években épültek. 

A társasházak többségénél időszerű lenne a homlokzat javítása. 

A Vasvári Pál út 6., és a Kossuth út 3. sz. alatti társasházaknál tapasztalható a falazat külső szigetelő rétegének faltól történő elválása, mely során a lakások beázása gyakori problémaként jelentkezik. Ezt a problémát csak az épületek teljes homlokzati falszigetelésének kicserélésével lehetne orvosolni, melynek költségvetése több millió forint lenne.

 A tetőszigetelési problémák szükség szerint kerültek megoldásra, de költségfedezeti okokból csak részlegesen. 

Az épületek nyílászárói általában elavultak, cserére szorulnak. A társasházi bérlők többsége a bérlakásokat a jó gazda gondosságával használja.

A családi házak többsége az 1960-70-es években épült. Felújításuk szintén elmaradt. Általánosságban elmondható, hogy a tetőszerkezetek és a nyílászárók elavultak, a homlokzatok felújításra szorulnak. 

Egyes családi ház jellegű bérlakások esetében – főleg ahol a bérlők bérleti jogviszonya a lakbér nem fizetése miatt már felmondásra került – a lakóépületek állagának nagy mértékű romlása figyelhető meg, mivel a bérlők jelentős része a lakás alapvető karbantartását sem végzi el.

Tapasztalható, hogy ezen hátralékos bérlők nagy része a közműdíjakat sem fizeti meg a közműszolgáltatók felé, így az ilyen bérlakásokban a víz, villany, gáz ellátás biztosítását a szolgáltató megszüntetette. Ebből adódóan problémaként jelentkezik, hogy a bérlő bérlakásból történő kiköltözését, vagy kiköltöztetését követően, a szolgáltatók csak akkor biztosítják ismételten a közműellátást, ha a hátralék kifizetésre kerül, illetve, ha az épület vezetékrendszere a mai szabványnak megfelelő. Így a lakások új bérlő részére történő bérbeadása csak jelentős anyagi ráfordítással lehetséges.

Az érvényben lévő Lakásrendelet 17. §-a alapján a lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségek befolyt bérleti díjából 40 % Felújítási Alapot kell képezni, melynek felhasználására a kezelő és a Lakásügyi Bizottság minden év március 31-ig javaslatot készít, amely alapján a Képviselő-testület Felújítási Tervben határozza meg a megvalósítandó célokat. 

	időszak
	felújításra felhasznált összeg / eFt

	2002.
	1.726

	2003.
	1.120

	2004.
	  888

	2005.
	2.057

	2006.
	3.580


Az elmúlt években a Felújítási Alapban képzett pénzügyi keret elsősorban a vegyes tulajdonban lévő társasházi épületek homlokzatának vakolására, színezésére lett felhasználva, illetve ad hoc jelleggel felmerülő problémák javítására pl: tetőszigetelés.  

Lakbérek mértékéről, lakbérhátralékokról

A Képviselő-testület az önkormányzati bérlakások bérlete után havonta fizetendő lakbér mértékét jelenleg a lakások komfortfokozata és alapterülete figyelembevételével állapítja meg. A 2007.01.01-én érvényben lévő lakbérek a következők:

· összkomfortos lakás esetén:
 133 Ft/m2,

· komfortos lakás esetén: 
123 Ft/m2,

· félkomfortos lakás esetén: 
78 Ft/m2,

· komfort nélküli lakás esetén: 
67 Ft/m2.

A lakbér alacsony mértéke ellenére is a hátralékos bérlők száma jelentős. A lakbérhátralékok összege is évről évre nő, mivel a lakáshasználati díj a jogcím nélküli lakáshasználat esetén két hónap elteltével a lakbér kétszeresére, majd havonta 10 %-kal emelkedik, míg el nem éri az érvényben lévő lakbér a háromszorosát.

	időszak
	Hátralék mértéke /e Ft

	2001. 
	1093

	2002. 
	1401

	2003. 
	2049

	2004. 
	2828 

	2005. 
	3337

	2006. 
	4179


A hatályos Lakásrendelet alapján a Képviselő-testület felmondja azon bérlők bérleti jogviszonyát, akiknek 4 hónapot meghaladó mértékű lakbérhátralékuk keletkezett és azt határidőre nem fizetik meg. Jelenleg 22 fő jogcím nélküli lakáshasználót tartunk nyilván.

Bérlakások működtetése, kezelése

A Képviselő-testület a bérlakások kezelésével, működtetésével határozatlan időre a TIVA-SZOLG Kft-t bízta meg. Az Önkormányzat és a Kft. között létrejött megbízási szerződés alapján a Kft. feladatai a következők:

· A közös használatra szolgáló helyiségek állagmegóvása, hibaelhárítása.

· Az épület, valamint az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotban való tartása. A bruttó 500 eFt értékhatárt el nem érő javítási, felújítási, karbantartási munkák elvégzése, az értékhatárt elérő munkálatok esetén a Kft. egyeztetni köteles a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási és Építésügyi, valamint Költségvetési és Adóigazgatási Osztályával.

· Minden év március 31-ig javaslatot készít a felújítási alap felhasználására.

· A lakbérek és külön szolgáltatások díjának analitikus nyilvántartása, számlázása, adatok szolgáltatása az Önkormányzat részére.

· A lakásbérleti díjakat és külön szolgáltatások díjait a bérlőktől az Önkormányzat nevében szedi be a Tiszavasvári OTP Fióknál nyitott elkülönített számlára.

· A külön szolgáltatások díjának megállapításához a tárgyévet megelőző év november 30-ig adatot szolgáltat.

· A szerződésben meghatározott egyéb pénzügyi, számviteli feladatok.

II. ELÉRENDŐ CÉLOK

· az önkormányzati lakásállomány csökkentése,

· profiltisztítás: lehetőleg a vegyes tulajdon megszüntetése, 

· az önkormányzati lakáshasznosítás különféle formáinak kialakítása: szociális, költségelvű és piaci alapú bérbeadás, 

· a bérleti díjhátralékok minimálisra szorítása, 

· a lakásállomány összetételének, műszaki állapotának javítása, 

· önkormányzati lakásokkal kapcsolatos feladatok integrálása,

· a szociális bérlakások  juttatási rendszerében folyamatosan vizsgálni kell a rászorultságot. Szociális bérlakást csak a rászorultság időtartamára biztosítson a bérbeadó, addig, amíg a bérlő körülményeit tekintve jogosult, amíg az életkezdési nehézségei fennállnak, illetve a piaci bérleti  terhek viselésére képessé válik,

· a szociális bérlakások esetén a bérleti szerződéseket 5 éves határozott időre kell megkötni, majd a határozott idő letelte után a rászorultságot felül kell vizsgálni,

· a bérlő kijelölésű lakások bérleti díját piaci alapon kell meghatározni,

· Szorgalmatos tulajdoni illetőségének rendezése.

A célok megvalósításához szükséges eszközök

· A Lakásrendelet módosítása a célok eléréséhez szükséges feltételrendszer biztosítása érdekében (pl.: a szociális, költségelvű és piaci alapú bérlakások kialakítása).

· A Lakásrendelet módosítása után a lakásbérleti szerződések felülvizsgálata, módosítása.

· Az önkormányzati bérlakás állomány műszaki felülvizsgálata.

· A fenntarthatóság érdekében a gazdaságosan fel nem újítható, és a társasházi lakóépületekben lévő lakások elidegenítésével csökkenteni kell a lakásállományt, akár a tényleges forgalmi érték alatti áron történő értékesítéssel is.

· A lakásértékesítésből befolyt pénzügyi eszközöket lehetőleg külső források igénybevételével együtt, hiánytalanul a lakások műszaki állapotának javítására kell fordítani.

· Pályázati források igénybevételével új lakások építésén keresztül javítani kell az önkormányzati lakásállomány műszaki állapotát.

III. AZ ELMÚLT IDŐSZAK VÁLTOZÁSAI 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény a 2005. évi CXXXII. törvénnyel módosításra került. A módosított rendelkezések lehetőséget biztosítanak az Önkormányzatoknak a bérbeadás jellegének meghatározására, szociális, költségelvű és piaci alapú bérleti díj megállapítására.

Az Önkormányzat a tulajdonában lévő lakásokat:

1. szociális elhelyezés céljára (szociális jellegű lakások),
2. pályakezdő, az önkormányzati feladatok ellátásához szükséges szakemberek letelepítésének elősegítésére, munkaköri lakások biztosítására (költségalapon meghatározott lakbérű bérlakások céljára,), valamint

3. piaci alapon hasznosított lakásokra 

lehet csoportosítani. (Lakáskoncepció mellélete) 

III./1.  Szociális jellegű bérbeadás
Bérbeadás feltételei, a szociális helyzet figyelembe vétele

Az Önkormányzat a Lakástörvény 3. § (1) bekezdése alapján a tulajdonában lévő lakásokra - e törvény keretei között alkotott - rendeletében meghatározott feltételekkel köthet szerződést. Az önkormányzati rendeletben meg kell határozni az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának feltételeit. 

A szociális jellegű bérbeadás esetén azon tiszavasvári állandó lakosú lakásigénylőt lehet bérlőként kijelölni:

· akit a Képviselő-testület a lakás kiutalási névjegyzékre felvett, 

· aki - a konkrétan felajánlott bérlakás elfogadásakor – a ténylegesen fennálló jövedelmi, vagyoni viszonyai alapján rászorult, valamint

· saját tulajdonú lakással nem rendelkezik.

Önkormányzati szociális bérlakásra csak határozott idejű bérleti szerződés köthető, melynek időtartama 5 évnél hosszabb nem lehet.  

A határozott idő lejártát megelőzően meg kell állapítani, hogy a bérlő rászorultsága - jövedelmi, vagyoni helyzete alapján - fennáll-e, ha igen, a bérlő kérésére a lakásbérleti szerződést újabb 5 évvel meg kell hosszabbítani. 

A bérleti jogviszony meghosszabbítása esetén a határidő lejárta előtt minden alkalommal meg kell vizsgálni a rászorultságot, és amennyiben a bérlő rászorultsága továbbra is megállapítható, úgy a bérleti jogviszony minden alkalommal újabb 5 évre hosszabbítható meg.

Ha a felülvizsgálat alkalmával megállapítást nyer, hogy már nem állnak fenn a szociális bérlakáshoz juttatás feltételei, akkor a bérlő továbbra is a bérlakásban lakhat, és a felülvizsgálat napját követő hónap első napjától költségelvű bérleti díjat köteles az Önkormányzat részére megfizetni. 

Folyamatosan vizsgálni kell a Lakáskoncepció megalkotásakor már szociális bérlakásként hasznosított lakások bérlői jövedelmi viszonyait. Amennyiben a vizsgálat időpontjában nem állnak fenn a szociális bérlakáshoz jutás feltételei, a lakás bérlője költségelvű lakásbérleti díjat köteles fizetni.

Lakbér mértéke

A Lt. 34. § (2) bekezdése alapján „ A szociális helyzet alapján bérbe adott, illetőleg az állami lakás lakbérének mértékét a lakás alapvető jellemzői, így különösen: a lakás komfortfokozata, alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelően a bérbeadó által a szerződés keretében nyújtott szolgáltatás alapján, továbbá a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatározni.”

A szociális helyzet alapján bérbe adott lakás esetén valamennyi, a lakáson belül szükséges kisebb és nagyobb munkák elvégzése és ezekhez tartozó költségek a bérlőt terhelik, ellenkező esetben a bérlőnek magasabb lakbért kellene fizetnie.  

Az épület karbantartásával, központi berendezések üzemeltetésével, a közös használatú helyiségek állagának megőrzésével, az ilyen helyiségekben keletkező hibák kijavításával, a közös használatú területetek tisztán tartásával, megvilágításával is számításba vehetők a lakbér mértékének meghatározásánál.

A szociális helyzet alapján bérbe adott önkormányzati lakások lakbérének megállapítása a lakás komfort fokozatának és alapterületének figyelembe vételével történik. A jelenleg érvényben lévő lakbérek emelése mindenképpen indokolt. 

Bérbeadó és bérlő kötelezettségei

A Lakástörvény 13. § (2) bekezdése alapján a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos munkák és azok költsége a szociális helyzet alapján bérbe adott lakás esetén a bérlőt terheli, a szerződés megkötésekor azonban a fizetendő lakbér összegét ennek figyelembevételével kell megállapítani. 

A bérbeadó köteles gondoskodni:

· az épület karbantartásáról;

· az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról;

· a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről.

Az épülettel, illetőleg a közös használatra szolgáló helyiségekkel és területtel összefüggő egyéb kötelezettségek teljesítésére a felek megállapodása az irányadó.

A Lakástörvény 91/A. § 17. pontja alapján az épület központi berendezései általában a következők:

· a központos fűtő- és melegvíz-szolgáltató berendezés a hozzá tartozó szerelvényekkel, ideértve a lakásban levő vezetékszakaszt és fűtőtesteket (radiátor stb.) is;

· a víz-, a csatorna- és a gázvezeték, a hozzá tartozó szerelvényekkel, ideértve a lakásban levő vezetékszakaszt is;

· az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakásban lévő vezetékszakaszt is;

· a központi antenna az erősítő berendezéssel, ideértve a lakásban levő vezetékszakaszt és csatlakozóaljat is;

Az épület központi berendezéseivel, ennek részeként az ilyen berendezések lakáson belüli vezetékszakaszaival kapcsolatos költségek is a bérbeadót terhelik.

Ha a lakásban, a lakásberendezésekben, továbbá az épületben, az épület központi berendezéseiben a bérlő vagy a vele együttlakó személyek magatartása miatt kár keletkezik, a bérbeadó a bérlőtől a hiba kijavítását, vagy a kár megtérítését követelheti.

III/2.   Költségelvű bérbeadás

Bérbeadás feltételei

A munkaköri, szolgálati lakásokra azok a pályakezdő fiatalok, letelepedő szakemberek tarthatnak igényt, akik önkormányzati intézményben dolgoznak és saját tulajdonú lakással nem rendelkeznek.  A munkaköri, szolgálati lakások bérleti díja költségalapú.

Költségalapú bérleti díjat kell megállapítani a bérlőkijelölésű lakások után is. Az Önkormányzat térítés ellenében egyszeri bérlőkijelölési jogot biztosíthat a településen működő, bármely közfeladatot ellátó szerv részére, a szerv működéséhez szükséges szakember lakhatásának biztosítására. 

Költségalapú bérleti díjat köteles fizetni az a bérlő, aki a számára kiutalt szociális bérlakásra jövedelmi, vagyoni viszonyai változása miatt már nem jogosult.

A költségalapon bérbe adott lakásokra létrejött bérleti szerződés határozott időtartamra, a kijelölt bérlő bérlőkijelöléskor fennálló munkaviszonya megszűnésének időpontjáig szól. 

Lakbér mértéke

A költségelven bérbe adott lakás lakbérének mértékét úgy kell megállapítani, hogy a bérbeadónak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordítások megtérüljenek.

A költségalapon hasznosított önkormányzati lakások lakbérének kiszámításánál az épületek amortizációját a bruttó érték után évi 2 %-kal számoljuk, ezért a bérleti díj a mindenkori újraelőállítási érték 1 m2-re eső részének 1/12-ed része.
Bérbeadó és bérlő kötelezettségei

A lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a bérbeadó és a bérlő megállapodása az irányadó.

Megállapodás hiányában a karbantartással és felújítással kapcsolatos költségek a bérlőt, a pótlással és cserével kapcsolatos költségek a bérbeadót terhelik.

III/3.   Piaci alapú bérbeadás

Lakásigénylés

Piaci bérbeadás útján hasznosított lakások bérbeadási feltételeit a Lakásrendelet tartalmazza.

Az ilyen kategóriába besorolt üres bérlakások hasznosítására vonatkozó pályázat kiírására, lebonyolítására és a bérlő személyének megállapítására a Képviselő-testület jogosult. 

Önkormányzati tulajdonú piaci alapú bérlakásra csak határozott idejű bérleti szerződés köthető, melynek időtartama 5 évnél hosszabb nem lehet, újra nem köthető, meg nem hosszabbítható.
Lakbér mértéke

Piaci alapú bérbeadás esetén a lakbér mértékét úgy kell meghatározni, hogy az Önkormányzat javára – tisztességes mértékű – nyereséget is tartalmazzon. A pályázatban a lakbér mértéke – mint induló licitár - nem lehet alacsonyabb a költségalapú lakások esetében megállapított lakbér mértékénél. 
Bérbeadó és bérlő kötelezettségei

A bérbeadó és bérlő kötelezettségeire a költségelvű lakásoknál leírtak érvényesek.

Közös szabályozás

Az Önkormányzatnak a település sajátosságaihoz, az önkormányzati lakásállomány és a településen önálló lakással nem rendelkező személyek (összetétel, korosztály) figyelembevételével kell döntenie a szociális, költségelvű és a piaci lakbérmértékek szabályozásáról.

Az Önkormányzatnak önálló döntési jogköre van arra nézve, hogy milyen típusú bérbeadást kíván működtetni, azonban köteles a településen szociális helyzete miatt rászoruló családok bérlakáshoz jutásának feltételeit, illetőleg a szociális lakások lakbérének mértékét rendeletében szabályozni. 

IV. TÁVLATI ELÉRENDŐ CÉLOK

A lakásállomány csökkentése, illetve a vegyes tulajdon megszüntetése

Az önkormányzati lakásállomány műszaki állapota folyamatosan romlik, a lakások felújítására, korszerűsítésére a költségfedezeti hiánya miatt nem áll rendelkezésre anyagi forrás. Ezért célszerű a lakásállomány csökkentése, mely során az Önkormányzat a rossz műszaki állapotú családi ház jellegű, valamint vegyes tulajdonban lévő lakásokat értékesíti.

A bérlakások elidegenítésével kapcsolatosan problémaként jelentkezik Szorgalmatos Község önálló településsé válásával kapcsolatos vagyonmegosztás, mivel e kérdésben a két önkormányzatnak a mai napig nem sikerült megállapodnia. Emiatt Szorgalmatos Község Önkormányzata valamennyi Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában lévő önkormányzati ingatlanra, így a lakásokra is perfeljegyzési jogot jegyeztetett be.

 A lakások elidegenítéséről Szorgalmatos tulajdoni igényének rendezését követően kell döntést hozni. 

A vagyonmegosztással kapcsolatos tárgyalások során a Tiszavasvári Város Önkormányzata a következő lakásokat ajánlotta fel Szorgalmatos Község Önkormányzatának:

Partizán út 2. 
2 db lakás,

Vasvári P. út 93. 
2 db lakás,

Krúdy út 4. 
1 db lakás,

Krúdy út 8. 
1 db lakás.

A lakásállomány műszaki színvonalának emelése, a minőségi csere érdekében, a Lakásügyi Bizottság folyamatosan vizsgálja az önkormányzati lakásállomány értékesítésének lehetőségeit.

Lakásállomány műszaki állapotának javítása

Tekintettel arra, hogy a lakások felújításához, korszerűsítéséhez anyagi forrást a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek befolyt bérleti díjából képzett Felújítási Alap biztosítja, ezért célszerű az érvényben lévő lakbérek emelése, illetve a lakáskoncepcióban részletezett lakáskategóriák kialakítása. 

A Felújítási Alap fedezetet kell, hogy nyújtson a lakások műszaki állapotának megőrzéséhez. Ehhez az szükséges, hogy évente legalább a lakások értékcsökkenési leírás szerinti mértékének megfelelő pénzeszközök elkülönítésre kerüljenek.

Bérleti díj hátralékok minimálisra történő csökkentése

A Képviselő-testület azon bérlő bérleti jogviszonyát a Lakástörvény rendelkezései alapján - egyedi mérlegelés alapján - felmondja, akinek 4 hónapot meghaladó lakbérhátraléka halmozódott fel és felszólításra sem fizette meg az Önkormányzat részére. A tapasztalat alapján a hátralékos bérlők bérleti díj fizetési szándéka a felmondást követően sem javul, ezért fontos az ilyen bérlők bérlakásból történő mielőbbi kiköltöztetése.

Ez a folyamat csak akkor gyorsítható fel, ha az Önkormányzat a felmondástól számított legrövidebb időn belül, de legkésőbb 6 hónapon belül a jogcím nélküli lakáshasználó kilakoltatására vonatkozó intézkedést megteszi.

A hatályos lakáshasználati díj mértékét módosítani kell, mivel a jogcím nélküli lakáshasználókat a díj mértékének - a lakbér háromszorosára történő - emelése továbbra sem ösztönzi a lakáshasználati díj megfizetésére, melynek következtében a lakbér kintlévőség tovább növekszik.

A lakáshasználati díjat a bérleti szerződés megszűnését követő 2 hónap elteltével a lakbér kétszeresére kell emelni. A lakáshasználati díj ezt követően nem haladhatja meg a lakásra megállapított, az esedékesség évének január 01. napján érvényben lévő lakbér kétszeresét.

Lakáscélú támogatási rendszer

Az Önkormányzat indokoltnak tartja a magánerős lakásépítések, -bővítések, -vásárlások önkormányzati támogatását, az önhibán kívül lakásfenntartási nehézségekkel küzdő családok pénzügyi támogatását.

A lakáscélú támogatás lehetőségeinek kereteit az önkormányzat éves pénzügyi terve határozza meg. Ezen irányszámok figyelembe vételével kell a lakástámogatási feltételrendszert évente kimunkálni.

Önkormányzati lakásokkal kapcsolatos feladatok integrálása

A jelenlegi szabályozás szerint az önkormányzati lakásokkal kapcsolatos feladatokat az Önkormányzat Polgármesteri Hivatala és a TIVA-SZOLG Kft. közösen látja el az I. fejezetben leírt megosztásban. A Kft. lakásgazdálkodással kapcsolatos tevékenységét havonta 190.000 Ft + ÁFA megbízási díj ellenében végzi.

A lakásgazdálkodási tevékenység operativitása érdekében a lakásgazdálkodási feladatatok az alakulóban lévő Kincstárhoz kell integrálni. 

A Képviselő-testületi döntések előkészítése, szerződéskötés, szerződés módosítás továbbra is a Polgármesteri Hivatal feladatkörébe tartozik.  A bérlakásoknál felmerülő – a bérbeadó kötelezettségei közé tartozó – javítási, felújítási feladatok a Kincstár alkalmazásában lévő karbantartók segítségével kerül elvégzésre. 

V. A LAKÁSKONCEPCIÓ VÁRHATÓ HATÁSA

A koncepció előírásainak érvényesülése esetén várhatóan az önkormányzati tulajdonú bérlakások szélesebb körben adnak lehetőséget az állandó, vagy időszakos lakásproblémák megoldásához.

Hosszabb távon átsruktúrálja a bérlők körét. A jobb anyagi feltételekkel rendelkező családok a komfortosabb, a kevésbé jó jövedelmi viszonyokkal rendelkező családok az alacsonyabb komfortfokozatú lakások bérlőivé válnak.

Elősegíti a város megfelelő és szükség szerinti szakemberállományának városunkban való letelepedését.

Biztosítja a lakásállomány műszaki színvonalának megőrzését.

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA LAKÁSKONCEPCIÓJÁNAK MELLÉKLETE

a jelenleg érvényes bérleti szerződések alapján

Szociális alapon bérbe adható lakások

Kossuth út 2.

I/2.



II/1.



II/3.




II/6.



III/1.



III/3.



III/5.



III/6.



III/7.



III/8.

Ady E. út 10. 

II/1.



II/2.



III/1.



III/2.



III/3.

Ady E. út 14. 

I/1.



II/3.



III/6.

Kossuth út 3. 

fsz/1.



fsz/2.



fsz/3.



I/4.



I/5.



I/6.



II/7.






II/9.



III/10.



III/11.



III/12.

Kossuth út 12.

I/1.



I/3.



I/4.



I/5.



I/6.



II/7.



II/9.



II/10.



II/11.



II/12.



III/13.



III/14.



III/15.



III/16.



III/17.



III/18.

Kossuth út 39.

II/1.



Vasvári P. út 93.

58 m2-es lakás

Krúdy út 4.

II/3.

Krúdy út 8.

III/7.

Krúdy út 14. 

III/7.

Krúdy út 16.

III/7.

Vasvári P. út 43.

1 db lakás

Gépállomás út 18. 
2 db lakás

Bercsényi út 6.

1 db lakás

Salétromkert út 5.
3 db lakás

Wesselényi út 5. 

3 db lakás

Kun B. út 3.

4 db lakás

Szarvas út 6.

1 db lakás

Szarvas út 8.

1 db lakás

Szarvas út 10.

1 db lakás

Szarvas út 14.

1 db lakás

Mihálytelep út 8.

1 db lakás

Egység út 2.

1 db lakás

Deák F. út 21.

1 db lakás

Víz út 3.

1 db lakás

Víz út 6. 

1 db lakás

Katona J. út 8.

1 db lakás

Déryné út 9.

1 db lakás

Mester út 40. 

1 db lakás

Őz út 6.

1 db lakás

Tolbuchin út 10.

1 db lakás

Széchenyi út 18.

1 db lakás

Korondi út 5. 

1 db lakás

Szilágyi út 14.

1 db lakás

Kabay J. út 39.

2 db lakás

Élmunkás út 3.

fsz/1.

Bocskai út 77.

1 db lakás

Partizán út 2.

2 db lakás




Költségelven bérbe adható lakások

Vasvári P. út 6.
 I./
I/1.



I/2.



I/3.



II/4.



II/5.



II/6.



III/7.



III/8.



III/9.



IV/11.


II./
I/1.



I/2.



II/6.



III/7.



III/8.



III/9.



IV/11.




Kossuth út 2.

II/7.



III/4.

Ady Endre út 14.
I/2.



II/4.



III/5.

Kossuth út 3.

II/8.

Kossuth út 12.

I/2.



II/8.

Kossuth út 39.

fsz/2.

Krúdy út 16.

III/8.

Vasvári P. út 93.

80 m2-es lakás

Vasvári P. út 110.
1 db lakás

Munka út 1.

1 db lakás

Kossuth út 55.

1 db lakás

Piacelven bérbe adható lakások

Vasvári P. út 6. I./
IV/1.

                         II./   I/3.



II/4.



II/5.



IV/10.
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