Tiszavasvári Város Önkormányzata

KÉPVISELŐ-TESTÜLETE

28/2007. (XI. 29.) 

rendelete

a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a 

lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 15/2007. (IV. 27.) rendelet módosításáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló módosított 1993. évi LXXVIII. törvény 36. § (2); 42. §; 68. § (2); 80. § (1) – (2) bekezdéseiben biztosított felhatalmazás alapján a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 15/2007. (IV. 27.) rendeletét (továbbiakban: Lakásrendelet) a következőképpen módosítja:

l. §

A Lakásrendelet 4. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„Az önkormányzati bérlakások bérbeadása

4. §.

Önkormányzati bérlakásra azzal köthető bérleti szerződés, akit:

a) a Lakásügyi Bizottság az Lt. és a Rendelet alapján Lakásigénylési névjegyzékre felvett és a felajánlott lakásnak az igénylő által történő elfogadásakor még rendelkezik a névjegyzékre jutás, illetve a szociális bérlakáshoz jutás feltételeivel és vállalja a lakás szociális bérleti díjának megfizetését,

b) a Lakásügyi Bizottság városi közérdekből munkaköri szolgálati lakás bérlőjéül kijelöl, és az Önkormányzatnál, annak valamely intézményénél foglalkoztatási jogviszonyban áll, és vállalja a lakás költségalapú bérleti díjának megfizetését,

c) a bérlőkijelölési joggal érintett lakásokra, ezen joggal rendelkező által kijelölt személy, és vállalja a lakás költségalapú bérleti díjának megfizetését,

d) a Lakásügyi Bizottság városi közérdekből a munkaköri szolgálati lakás-keret terhére bérlőként kijelöl, és vállalja a lakás költségalapú bérleti díjának megfizetését,

e) a nem szociális célú lakáshasznosítás során pályázati eljárásban, a Lakásügyi Bizottság bérlőként kijelöl és vállalja a lakás piaci alapú bérleti díjának megfizetését.”

2. §

Lakásrendelet 5. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Szociális bérlakások bérbeadása

5. §

(4) Azt az igénylőt, aki a névjegyzékben első helyen áll, és a részére felajánlott lakást - kivéve ha annak nagysága jogos lakásigényének nem megfelelő- nem fogadja el, a Lakásügyi Bizottság a névjegyzéken az utolsó helyre sorolja.”
3. §

Lakásrendelet 6. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Munkaköri szolgálati lakások bérbeadása

6. §

(2) A munkaköri szolgálati lakásokat a Lakásügyi Bizottság adja bérbe. Az önkormányzati bérlakásra előírt jogosultsági feltételeket e bérlőkijelölésnél nem kell figyelembe venni.” 
4. §

Lakásrendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „A szociális bérlakás igénylésének rendje

9. §

(4) A benyújtott lakásigénylések alapján a Lakásügyi Bizottság minden év április 30-ig elkészíti a lakások komfortfokozatainak megfelelő bontásban a Lakásigénylési névjegyzéket, ezzel egyidejűleg értesíti a lakásigénylőt a nyilvántartásba vételről, illetve az elutasításról.”

5. §

Lakásrendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„10. §

(1) A munkaköri szolgálati lakásra vonatkozó igényt az igénylő a munkáltatói jogokat gyakorló vezető javaslatával nyújtja be az Önkormányzathoz a Lt. és a Rendelet előírásainak megfelelően felszerelve. Ezen túl a munkáltatói jogokat gyakorló vezető a munkaköri szolgálati lakások bérleti jogviszonyával kapcsolatosan egyéb jogosítványokkal nem rendelkezik.”

6. §

Lakásrendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Nem szociális célú lakás bérbeadása

11. §

(1) Bérlakás iránti pályázatot a pályázati kiírásban foglaltak szerint lehet az Önkormányzathoz benyújtani, amelyet a Lakásügyi Bizottság bírál el.”

7. §

Lakásrendelet 12. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„A lakásbérlet szabályai

12. §

(4) Amennyiben a (3) pontban meghatározott felülvizsgálat alkalmával megállapításra kerül, hogy a lakásra való jogosultság feltételei már nem állnak fenn, bérlő kérelmére a Lakásügyi Bizottság a bérleti jogviszonyt újabb, legfeljebb 5 éves időtartamra meghosszabbíthatja, feltéve, hogy kérelmező vállalja a lakás költségalapú bérleti díjának megfizetését.”

8. §

Lakásrendelet kiegészül az alábbi 27/A – 27/J. paragrafusokkal:
„A helyiségek bérbeadása

27/A. §

(1)
Helyiséget a következő célokra lehet bérbe adni: 

a.) a lakosság ellátását szolgáló termelő, kereskedelmi, szolgáltatási és vendéglátói célra,

b.) irodai célra,

c.) az előzőekhez szükséges raktározási célra, valamint 

d.) gépkocsi tárolási célra

(2)
Meghatározott célra épült helyiséget más célra bérbe adni kizárólag a képviselő-testület határozata alapján lehet.

27/B. §

Üres helyiség az, amelyik bérleti-, használati joggal nem terhelt, beköltözhető. Üres helyiségnek minősül az a határozott időre bérbe adott helyiség is, amelyre a bérleti szerződés két hónapon belül megszűnik. Ugyanez vonatkozik a határozatlan időre bérbe adott helyiségre is, ha a felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel megszüntették és a bérleti jogviszony megszűnéséig két hónapnál kevesebb idő van hátra. (továbbiakban: üres helyiség)

A helyiség bérlőinek kiválasztása

27/C. §

Az üres helyiség bérlőjét - a bérbeadás céljának meghatározása után - közvetlenül, az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló hatályos rendelet szabályai szerint kell kiválasztani.

Helyiségek bérbeadása

27/D. §

 (1)
A helyiséget annak kell bérbe adni:

a.)
akinek a személyéről a bérbeadó egyedi határozatban döntött;

b.)
aki a bérleti jogot pályázat útján nyerte el;

c.)
aki a bérbeadóval másik helyiség biztosításában állapodik meg, vagy egyébként cserehelyiségre jogosult.

(2) Az (1) bekezdés alapján a bérleti szerződés megkötésére a helyiség bérbeadására hozott döntést követő 30 napon belül kerül sor, a helyiség szerződésben rögzített időponttal történő birtokba adásával.

Bérbeadás bérlőtársak részére

27/E. §

(1)
A helyiséget akkor lehet bérlőtársak részére bérbe adni, ha ebben a bérlő és a leendő bérlőtárs megállapodtak és vállalják a rendeletben a hozzájáruláshoz kikötött feltételek teljesítését, valamint a bérbeadó ehhez hozzájárult.

(2)
A bérlőtársak újabb bérlőtárssal az e §-ban foglaltak szerint tehetnek szerződéskötésre ajánlatot.

(3)
Bérlőtársi szerződés csak olyan helyiségre köthető, amely méreténél fogva erre alkalmas és a leendő bérlőtársak a helyiségben az eredeti - a bérleti szerződésben rögzített - célnak megfelelő tevékenységet folytatnak.

(4)
A bérbeadó a hozzájárulás feltételeként a helyiségbér magasabb összegű, egyedileg megállapított bérleti díj megfizetését is kikötheti.

 (5)
Amennyiben a bérlőtársak a szerződéskötésben tett ajánlatukban a (2-4) bekezdésben előírt feltételeket nem vállalják, bérlőtársi szerződés velük nem köthető.

A bérleti szerződés időtartama

27/F. §

(1) Helyiséget fő szabályként legfeljebb öt éves időtartamra lehet bérbe adni.

(2) Határozatlan idejű bérbeadásról a képviselő-testület egyedi határozatával dönt.

A bérbeadó hozzájárulása

27/G. §

(1)
A bérbeadó - ha a bérlő az e rendeletben meghatározott feltételeket vállalja - a helyiség egy részének meghatározott időre szóló albérletbe adásához hozzájárulhat.

(2)
A hozzájárulás feltétele:

a.)
a bérlő a bérbeadó által meghatározott magasabb bérleti díj megfizetését vállalja;

b.)
annak kikötése, hogy az albérlő a helyiségrészt a szerződés időpontjának lejártakor minden elhelyezési igény nélkül kiüríti és a tulajdonossal szemben semmiféle további igényt nem érvényesít.

(3)
Az albérleti szerződéshez történő hozzájárulást a bérbeadó a helyiség bérleti díjának módosításához kötheti.

(4)
Amennyiben a bérlő a hozzájárulás feltételeit nem vállalja, úgy a bérbeadó a hozzájárulást megtagadja.

(5)
A bérbeadó a helyiség bérleti jogának átruházásához a következő feltételekkel járulhat hozzá:

a.)
az új bérlő által a helyiségben folytatni kívánt tevékenység nem lehet ellentétes a helyiség hasznosításának céljával;

b.)
az új bérlő vállalja a helyiségre vonatkozó hatályos bérleti szerződési feltételeket.

(6)
Amennyiben a bérlők a helyiséget egymás között el akarják cserélni, a hozzájárulás feltételei megegyeznek az átruházáshoz történő hozzájárulás feltételeivel.

Megállapodás a helyiség bérleti díjában

27/H. §

 (1)
A bérbeadó a bérleti szerződés megkötésekor a szerződés fennállása alatt évenként változó bérleti díjban állapodhat meg a bérlővel.

(2)
Ha a helyiség bérlőjének kiválasztása pályázat útján történik, akkor a szerződésben azt a bérleti díjat kell megjelölni, amelyet a nyertes pályázó elfogadott ajánlata tartalmaz.

(3)
Amennyiben a szerződés megkötésére nem pályázat alapján kerül sor, a bérbeadó a bérleti díj vonatkozásában a következők szerint tehet ajánlatot:

a.)
határozott idejű szerződésnél - ha az előbérleti jog jogosultjával köt szerződést - akkor az előző évre érvényes éves bérleti díjnak az infláció mértékének megfelelően növelt összegére;

b.)
ha a bérbeadásra a bérbeadó egyedi határozata alapján kerül sor, akkor a határozatban megjelölt összegre.

27/I. §

Ha a bérbeadó a bérlővel a bérleti díj mértékének tekintetében nem tud megállapodni, a bérbeadó a szerződést nem köti meg.

Előbérleti jog biztosítása

27/J. §

 (1)
Annak a bérlőnek, akivel határozott idő szóló szerződés megkötésére kerül sor, előbérleti joga van, ha:

a.)
a helyiségben a szerződés megszűnése után is ugyanazon tevékenység folytatására kötelezettséget vállal;

b.)
a bérbeadó egyedi határozatban ezt a jogot biztosítja.

(2)
Az előbérleti jogot a bérbeadó csak az (1) bekezdésben említett feltételek kikötésével jogosult a szerződésben feltüntetni.”

9. §

Lakásrendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Lakás és helyiséggazdálkodással kapcsolatos szabályok végrehajtásának szervezete és feladatai

38. §

(2) A Lakásügyi Bizottság feladatai:

a) közreműködik a névjegyzék-tervezet elkészítésekor a lakásigénylők jövedelmi, vagyoni és szociális viszonyainak helyszíni, valamint egyéb feltételeinek megvizsgálásában,

b) a jegyző vezetésével és a Polgármesteri Hivatal közreműködésével lebonyolítja a Rendeletben foglaltak szerint a lakások hasznosítására kiírt versenytárgyalást, 

c) dönt a lakásbérleti jogviszony felmondásáról,

d) figyelemmel kíséri a bérleti szerződések hatályosulását, illetve az önkormányzat tulajdonát képező bérlemények hasznosítását,

e) a lakásgazdálkodóval közösen elkészíti a Lakásfelújítási Terv tervezetét minden év március 31-ig,

f) a lakásgazdálkodóval közösen javaslatot tesz a Képviselő-testület részére, a bérlőkijelölési jog megszerzéséért fizetett térítési díj, és az értékesített önkormányzati lakások vételárának felhasználására,

g) a polgármesterrel együttműködve javaslatot tesz az elidegenítésre kerülő lakásokra.

h) évente megállapítja a Lakásigénylési névjegyzéket, 

i) kijelöli az önkormányzati lakások bérlőit, 

j) kivételesen indokolt esetben engedélyezi az önkormányzati lakásnak nem lakás céljára szolgáló hasznosítását,

k) kiírja a nem szociális bérlakás hasznosítására vonatkozó pályázatot, kijelöli a bérlő személyét,

l) jogosult évente adatszolgáltatást kérni a bérlőtől, illetve ellenőrizni az adatszolgáltatásban foglaltak valódiságát.”
10. §
A Lakásrendelet 40. §-a 41. §-ra változik és a 40. § helyébe a következő rendelkezés lép:

„40. §

(1) 
A szociális intézményből elbocsátott személynek (továbbiakban: rászorult), ha az Önkormányzat javára a lakásbérleti jogviszonyáról az intézménybe utaláskor pénzbeli térítés nélkül, vagy térítés mellett mondott le, az önkormányzat köteles számára legalább a leadott lakás komfortfokozatával megegyező komfortfokozatú és a Rendeletben az őt megillető nagyságot elérő, beköltözhető lakás bérleti jogát biztosítani, a lakásigényléstől számított legkésőbb egy éven belül. 

(2) 
Az újonnan biztosított bérlakás bérleti szerződését határozott, vagy határozatlan időtartamra kell megkötni, annak függvényében, hogy a leadott lakás bérleti jogviszonya milyen időtartamra szólt. Az új, határozott idejű szerződés megkötésénél a bérleti jog időtartamának legalább az előző szerződésben írt időtartamot el kell érnie, de nem haladhatja meg az 5 évet.”
11. §

A Lakásrendelet 2008. január 1. napján lép hatályba, egyidejűleg a 38. § (1) bekezdésének b.); c.); d.); j.) pontja hatályát veszti.

Tiszavasvári, 2007. november 22.


Rozgonyi Attila 
Bundáné Badics Ildikó


polgármester
megbízott jegyző

A rendelet kihirdetve: 2007. november 29-én.


Bundáné Badics Ildikó


megbízott j e g y z ő
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